DIRECTIA PATRIMONIU
DIRECTIA ECONOMICA

NR.120037/08.12.2025 APROBAT,
Primar
___Gabrie
I\
DOCUMENTUL DESCRIP‘I{&?;;}_- Wi
privind necesitatea achizitionarii prin negociere diréta & imohiliflui tefen in

suprafata de 636 mp, identificat in CF nr.57550 Bistr?iﬁaggffé}: n intr
municipiului Bistrita, str. Zambilelor nr.7, jud. Bistrita-Nasaud

l. Date generale:

Prin adresa nr.3033/11.01.2023, societatea Imobil Mallorca S.R.L. propune
punerea la dispozitie a unui imobil-teren n suprafata de 636 mp, situat in strada
Zambilelor nr.7, aflat in spatele imobilului in care fsi desfasoara activitatea
unitatile de Tnvatamant prescolar Gradinita Casuta cu Povesti si Cresa nr.2.
Imobilul-teren intravilan este situat semicentral este liber de constructii, partial
acoperit de pietris si partial de iarba, Tn prezent fiind utilizat ca parcare.

Gradinita Casuta cu Povesti si Cresa nr.2 isi desfasoara activitatile n
imobilul constructii si teren aferent, situat in strada Zimbrului nr.9, identificat Tn
CF nr. 78896 Bistrita. Fiind amplasate in apropierea zonei centrale, deservind o
zona de locuinte colective aglomerata din punct de vedere al densitatii populatiei,
numarul solicitarilor de inscriere a prescolarilor a crescut de la an la an, astfel se
considera oportuna extinderea imobilului.

In vederea demarérii procedurilor de achizitie publica a fost solicitat Si
eliberat Certificatul de urbanism nr.1945/20.11.2025 emis de céatre Primaria
municipiului Bistrita.

Il. Situatia juridica a imobilului:

Imobilul-teren in suprafatd totala de 636 mp, situat Tn intravilanul
municipiului Bistrita, se identifica in CF nr.57550 Bistrita, nr. cadastral 57550
(provenit din CF vechi 3991/1, nr. top. 1840/1/a/2/2/b/2/3, 1840/1/a/1/a/1/3)
avand categoria de folosinta curti constructii si figureaza in proprietatea societatii
Imobil Mallorca S.R.L. ca bun propriu, cu titlu de cumpérare.

lll. Regimul economic al imobilului:

Folosinta actuala a imobilului in suprafata totald de 636 mp este teren curti
constructii, conform prevederilor Planului Urbanistic General al municipiului
Bistrita aprobat prin Hotararea Consiliului Local al municipiului Bistrita
nr.136/2013, prelungit cu Hotarérea Consiliului Local al municipiului Bistrita
nr.184/2018 si Hotarérea Consiliului Local al municipiului Bistrita nr.207/2023
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imobilul este situat in UTR 6, L4 - subzona de locuire colectivd cu regim de
construire discontinuu si indltime max. P+10 niveluri, utilizari functionale, conform
anexei la certificat.

Terenul este amplasat in apropiere de zona centrala a orasului, in zona de
blocuri de locuinte colective, Tn zona A de impozitare, conform HCL nr.144/2014.

IV. Regimul tehnic al imobilului;

Documentatiile de urbanism aplicabile sunt. Planul Urbanistic General al
municipiului Bistrita aprobat prin Hotdrarea Consiliului Local al municipiului
Bistrita nr.136/2013, prelungit cu Hotararea Consiliului Local al municipiului
Bistrita nr.184/2018 si Hotdrarea Consiliului Local al municipiului Bistrita
nr.207/2023.

Conform acestor documentatii de urbanism, parcela este neconstruibild
intrucat suprafata este de 636 mp, iar suprafata de teren minim construibila
independent este de 1000 mp; Astfel parcela nu este construibild independent,
aceasta poate fi comasata sau asociatd cu terenul aferent gradinitei Invecinata,
imobil limitrof parcelei in cauza. In certificatul de urbanism nr.1945/20.11.2025
sunt mentionate utilizarite admise si cele interzise conform Regulamentului local
de urbanism aferent Planului Urbanistic General al municipiului Bistrita, precum
si alte reglementari aplicabile specifice, conform anexei la certificat.

Accesul la imobil se realizeaza din strada Lalelelor, pe Aleea Zambilelor.

V. Motivarea achizitiei:

Autoritatile administrative locale trebuie sa indeplineasca un rol esential in
realizarea functiei educative, dispozitile legale recent adoptate in domeniul
educatiei facand referiri constante atat la obligatii precise in sarcina autoritatilor
administratiei publice locale, ¢at si la drepturi pe care le au acestea n cursul
procesului educational, in mod special prin atributii de supraveghere si control.
Dintre toate aceste norme, foarie expresiv apare principiul introdus in art.20 al
Legii educatiei nationale nr.1/2011: ,Autoritdfile administratiei publice locale
asigurd, in condiiile legii, buna desfasurare a Invatamantului preuniversitar in
focalitatile Tn care acestea Igi exercitad autoritatea.”

Gradinita este finantatd si administrata de autoritatile locale, in limitele legii
si Tn functie de nevoile identificate la nivel de comunitate, astfel incat sa asigure
tuturor copiilor o educatie echitabild si conditii propice invatarii si dezvoltarii
personale.

fn imobilul constructii si teren, limitrof parcelei in cauzi isi desfasoara
activitatile Gradinita Casuta cu Povesti si Cresa nr.2. Cele doud unitati de
fnvatamant prescolar deservesc o zona aglomeratd de locuinte colective,
numarul solicitérilor de inscriere a prescolarilor crescand de la an la an. Avand Tn
vedere functionarea simultana a doud unitdti de nvatamant comasate n acelasi
areal se impune reconfigurarea spatiului exterior prin crearea a doua zone
distincte delimitate, pentru a asigura desfdsurarea activitatilor in aer liber in
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conditii de sifuranta sanitara si pedagogica, prevenind contactul intre grupe de
varsta diferite.

Astfel ca, in vederea Tindeplinirii obligatilor autoritatii locale privind
realizarea functiei educative specifice Tnvatdmantului prescolar de stat, cu
respectarea principiilor prioritatii interesului public si al gestiunii eficiente, se
propune achizitia imobilului mentionat,

Analizand conditiile Regulamentului privind achizitia de imobile, constructii
sifsau alte terenuri de catre Municipiul Bistrita, aprobat prin Hotararea Consiliului
local al municipiului Bistrita nr.85/07.06.2021 privind aprobarea Regulamentului
privind achizitia de imobile, constructii si/fsau alte terenuri de catre Municipiul
Bistrita, cu modificarile si completdrite ulterioare, fatd de cele prezentate, se
propune initierea procedurii de achizitie a imobilului-teren prin negociere directa,
aplicabila "imobilelor strict necesare pentru extinderea sau construirea unor
obiective de interes public”.

Procedura de achizitie va fi aplicatd de catre comisia de evaluare si
negociere conform Cap.lV din Regulamentul privind achizitia de imobile,
constructii si/sau alte terenuri de catre Municipiul Bistrita aprobat prin Hotararea
Consiliului local al municipiului Bistrita nr.85/07.06.2021, cu modificérile si
completérile ulterioare,

Suma aferentd achizitiei terenului a fost cuprinsd la Capitolul 70.02.50
"Achizitii de imobile” aprobat prin Hotararea nr.48/21.03.2025 a Consiliului Local
al Municipiului Bistrita privind aprobarea bugetului de venituri si cheliuieli al
municipiului Bistrita pe anul 2025 si estimat pe anii 2026-2028.

Pretul de achizilie a cotei de teren urmeaza a fi negociat de cétre Comisia
de evaluare si negociere cu proprietarul imobilului, fard a depési valoarea
stabilitda in Raportul de evaluare, intocmit conform standardelor ANEVAR,
Tnregistrat la Primaria municipiului Bistrita, urmand sa fie incheiat proces verbal
de sedintd a comisiei cu rezultatele negocierii.

S-au avut in vedere urmatoarele prevederi legale:

- prevederile art.551, art.552, art.554, art.858 si urmatoarele din Legea
nr.287/2009 privind Codul civil, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- prevederile art.84, art.87 alin.5, art.129 alin.1, alin.2 litb} si lit.d), alin.7
lit.a) si art.286 alin.4 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare;

- prevederile Hot&rarii Consiliului  Local al municipiului  Bistrita
nr.136/14.11.2013 privind aprobarea documentatiei de urbanism ,Actualizare
Plan Urbanistic General al municipiului Bistrita si Regulament local de urbanism”,
Beneficiar: Consiliul local al municipiului Bistrita, cu modificarile si completarile
ulterioare, a carei valabilitate a fost prelungitd prin HCL nr.184/2018 si
nr.207/2023;



- prevederile Hotararii Consiliului local al municipiului Bistrita
nr.85/07.06.2021 privind aprobarea Regulamentului privind achizitia de imobile,
constructii si/sau alte terenuri de catre Municipiul Bistrita, cu modificarile si
completarile ulterioare;

VI. Documente atasate :

- Extrasul de carte funciara nr. CF nr.57550 Bistrita;

- Adresa inregistratd la  Primaria  municipiului Bistrita  cu
nr.3033/11.01.2023 prin care societatea Imobil Mallorca S.R.L. propune punerea
la dispozitie a unui imobil-teren in suprafatd de 636 mp, situat in strada
Zambilelor nr.17;

- Certificatul de urbanism nr.1945/20.11.2025 emis de catre Primaria
municipiului Bistrita ;

- Plan de incadrare in zona.

Director executiv, Director executiv,
Alina IONE3CU Nicolae SCURTU

Sef serviciu,
Carmen Simona COJOCARIU

W
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Al/CSC/2ex.
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Evaluare proprietate imobiliara — teren intravilan in suprafatd de 636 mp

RAPORT DE EVALUARE

pentru .
PROPRIET{\TE IMOBILIABA
TEREN INTRAVILAN IN SUPRAFATA DE 636 MP

28 nov. 2025

LOCALIZARE PROPRIETATE IMOBILIARA
Municipiul Bistrita, Str. Zambilelor, nr. 7, teren nr. CAD 57550, C.F. nr. 57550 Bistrita, judetul
Bistrita-Nasaud, cod postal 420076

BENEFICIAR
PRIMARIA MUNICIPIULUI BISTRITA

DESTINATAR
PRIMARIA MUNICIPIULUI BISTRITA

INTOCMIT
IONESCU CRISTIAN-DANIEL Evaluator Autorizat

Data evaluarii: 28.11.2025
Ref. 86/28.11.2025

Data raportului: 04.12.2025

P.F.A. - IONESCU A. CRISTIAN DANIEL Expert Evaluator
Sediu: mun. Bistrita - Bdl. Independentei, nr. 4, sc. A, ap. 2,
CIF: 29581262, jud. Bistrita-Nasaud

Tel. 0740/686957, e-mail: jocristian2002@gamail.com
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Evaluare proprietate imobiliara — teren intravilan in suprafata de 636 mp

ADRESA DE INSOTIRE

Referitor la: Evaluarea proprietatii imobiliare constand in ,, Teren intravilan in suprafata de
636 mp” situatd in Municipiul Bistrita, Str. Zambilelor, nr. 7, teren nr. CAD 57550, C.F. nr.
57550 Bistrita, judetul Bistrita-Nasaud, cod postal 420076.

Va multumim pentru posibilitatea de a realiza o evaluare independents a proprietétii imobiliare mai
sus mentionate.

Am realizat inspectia proprietatii, in prezenta reprezentantului beneficiarului prezentului raport, pe
data de 28.11.2025.

Am colectat toate datele necesare si am intocmit o evaluare tinand cont de informatiile obtinute si a
analizei pietei imobiliare specifice proprietatii de evaluat.

in opinia noastra, Valoarea de piatd a proprietatii imobiliare prezentata in acest raport, exprimata in
EUR si LEI la data evaluarii (28.11.2025), a fost estimata ca fiind:

86.940 Euro, echivalent 442.577 Lei
Valoare fara T.V.A.

Datele pe baza carora am efectuat aceasta evaluare sunt incluse in raportul de evaluare.

Opinia evaluatorului este analizatd in contextul economic general de la data evaluarii, in care are
loc operatiunea de evaluare, stadiul de dezvoltare al pietei imobiliare si scopul prezentului raport.

Cu stim3,
IONESCU A. CRISTIAN DANIEL Expert Evaluator Evaluator Autorizat
Cristian-Daniel lonescu
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Evaluare proprietate imobiliard — teren intravilan in suprafata de 636 mp
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Evaiuare proprietate imobiliara — teren intravilan in suprafata de 636 mp

Sinteza raportului

Obiectul evaluérii, efectuata la data de 28.11.2025, il constituie imobilul prezentat in tabelul 1.
Tabel 1

PROPRIETATEA |~ .reren intrawlap in suprgfat,a de 636 mp ‘ ' o
- - La momentul inspectiei terenul este liber, partial acoperit cu pietris,
EVALUATA . o '
partial acoperit cu tarba.
Proprietari S.C. IMOBIL MALILORCA S.R.L. cota de 1/1;
v Bistrita, judetul Bistrita Nasaud
v 5tr. Zambilelor, nr. 7, teren nr. CAD 57550, C.F. nr. 57550
Bistrita, judetul Bistrita-Nasaud, cod postal 420076

Adresa
proprietatii

inspectia proprietatii a fost realizatd In data de 28.11.2025, de catre Cristian-Daniel fonescu,
evaluator autorizat, legitimatie 13363, in prezenta reprezentantului clientului.

Utilizarea desemnatd a prezentei evaludri este pentru achizitionarea terenului subiect, astfel
evaluatorul gi-a exprimat opinia asupra valorii de piatd a proprietatii imobiiiare.

Observatii:
La momentul inspectiei terenul intravilan care face obicetul prezentului raport de evaluare este liber,
pe o partea a suprafetei acestuia fiind parcate autovehicule.

lpoteze speciale:
- Nu au fost utilizate

Descrierea proprietitii
Proprietatea de evaluat este reprezentatd de un teren intravilan in suprafata de 636 mp, categoria
de folosinta curti constructii, liber [a momentul evaludrii.

Rezultatele evaluirii

in urma aplicérii unei singure metode de evaluare, prezentata in acest raport, a rezultat urméatoarea
valoare estimata pentru proprietatea imobiliara supusa evaluarii:

Abordare Valoare € Valoare Lei
- prin parcelare si dezvoliare 86.940 442 577

Valoare fara T.V.A.

Reconcilierea rezultatelor
Valoarea de piata a proprietatii, in vederea achizitionarii terenului subiect, in opinia noastra, la data
evaluarii 28.11.2025 a fost estimata ca fiind:

86.940 Euro (442.577 Lei)
Valoare fard T.V.A.

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerentele privind valoarea
sunt;
- valoarea a fost exprimaté tinénd seama exclusiv de ipotezele, ipotezele speciale si
aprecierile exprimate in prezentul raport
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Evaluare proprietate imobiliara — teren intravilan in suprafata de 636 mp

- valoarea estimata este valabild atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea
(starea pietei imobiliare, nivelul cererii si al ofertei, inflatia, pretul materialelor de
constructii, evolutia cursului Leu/Euro) nu se modifica semnificativ

- cursul de referinta afisat pe site-ul BNR in data de 28.11.2025 este 1€ = 5,0906 Lei

Valoarea prezentata ca opinie in prezentul raport de evaluare, reprezinti valoarea de piatad a
dreptului deplin de proprietate asupra proprietatii imobiliare evaluate si considerata a fi platita
integral (cash), fara conditii de plata deosebite (rate, leasing etc.).

Raportul a fost pregatit pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiei de lucru recomandate
de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania).

Evaluator autorizat

lonescu Cristian Daniel
,

Page 5 of 54




Evaluare proprietate imobiliara — teren intravilan in suprafata de 636 mp

Certificare
Subsemnatul certific in cunostinta de cauza si cu bun3 credinta ca:

1.

Afirmatiile declarate de catre mine si cuprinse in prezentul raport sunt adevarate si corecte.
Estimarile si concluziile se bazeaza pe informatii si date considerate de catre evaluator ca fiind
adevarate si corecte, precum si pe concluziile inspectiei asupra proprietatii, pe care am efectuat-
o la data de 28.11.2025,.

. Analizele, opiniile si concluziile mele sunt limitate doar de ipotezele si concluziile limitative

mentionate si sunt analizele, opiniile si concluziile mele profesionale personale, impartiale si
nepartinitoare.

. Nu am interese anterioare, prezente sau viitoare in privinta proprietatii imobiliare care face

obiectul prezentului raport de evaluare si nu am nici un interes personal privind partile implicate
in prezenta misiune, exceptie facand rolul mentionat aici.

. Implicarea mea in aceastd misiune nu este conditionatd de formularea sau prezentarea unui

rezultat prestabilit legat de méarimea valorii estimate sau impus de destinatarul evaluarii si legat
de producerea unui eveniment care favorizeaza cauza clientului in functie de opinia mea.

. Analizele, opiniile si concluziile mele au fost formulate, la fel ca si intocmirea acestui raport, in

concordanta cu Standardele de Evaluare a bunurilor editia 2025.

. Posed cunostintele si experienta necesare indeplinirii misiunii in mod competent, Cu exceptia

persoanelor mentionate in raportul de evaluare, nici o altd persoana nu mi-a acordat asistenta
profesionald in vederea indeplinirii acestei misiuni de evaluare.

Evaluator Autorizat
lonescu Cristian-Daniel

/’fw"“m-&‘:;k‘
CRISTIAN DANIEL

Loghhvarta Nr. 13363 F
2028
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Evaluare proprietate imobiliara — teren intravilan in suprafaté de 636 mp

CAP.1 TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

Identificarea si competenta evaluatorului

Prezentul raport de evaluare a fost intocmit de catre evaluator autorizat, lonescu Cristian-Daniel
legitimafie nr. 13363/2025.

1

Identificarea clientului si a oricdror alti utilizatori desemnati

Persoana juridica:
CLIENT PRIMARIA MUNICIPIULUI BISTRITA
Date de contact Sediul: Municipiul Bistrita, Piata Centrala, nr. 6cod postal

420040, judetul Bistrita-Nasaud

CUIl: RO 4347569

Persoana de contact D-na Alina lonescu,
telefon: 0740 152 503

DESTINATARUL RAPORTULUI | PRIMARIA MUNICIPIULUI BISTRITA

Utilizarea desemnata

Utilizarea desemnatd a prezentei evaluari este cumpdrarea terenului subiect, astfel evaluatorul
si-a exprimat opinia asupra valorii de piata a proprietatii imobiliare.

Tipul valorii

Avand Tn vedere scopul evaludrii, evaluatorul si-a exprimat opinia cu privire la valoarea de piaté a
proprietatii imobiliare. Pentru alt scop decat cel declarat mai sus, proprietatea imobiliara poate avea
o valoare diferita.

Baza evaluarii

Valoarea de piatd este definitd in SEV 102 — Tipuri ale valorii, astfel:

.Valoarea de piafd este suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la
data evaludri, infre un cumpdardtor hotdréat i un vanzétor hotarét, inir-o tranzacfie nepartinitoare,
dupd un marketing adecvat gf in care pértile au actionat fiecare in cunostin{a de cauzd, prudent si
fard constrangere”.

Evaluarea este realizata in conformitate cu Standardele de Evaluare ANEVAR, editia 2025.

= SEV 100 — Cadrul general al evaludrii

. SEV 101 ~ Termenii de referinta ai evaluarii

a SEV 102 - Tipuri ale valorii

= SEV 103 — Abordéri in evaluare

" SEV 104 — Informatii si date de intrare

" SEV 105 - Modele de evaluare

= SEV 1086 — Documentare si raportare

= SEV 230 — Drepturi asupra proprietaii imobiliare
" GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile

Valoarea de piatad se aplicd proprietatii consideratd in intregime si orice diviziune in elemente
partiale va anula aceastd evaluare (valorile separate nu pot fi utilizate in alte evaluari),
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Evaluare proprietate imobiliara — teren intravilan in suprafatd de 636 mp

Identificarea activului sau a datoriei supuse evaluarii.

Drepturi de proprietate evaluate
Obiectui evaluarii il constituie proprietatea imobiliara ce consta in:

- teren intravilan in suprafatd de 636 mp, aflat in proprietatea S.C. IMOBIL MALLORCA S.R.L.,
categoria de folosint& curti constructii.

Adresa proprietitii: mun. Bistrita, Str. Zambilelor, nr. 7, teren nr. CAD 57550, C.F. nr. 57550
Bistrita, jud. Bistrita-N&saud, cod postal 4200786.

Drepturi de proprietate evaluate:
Dreptul de proprietate deplin asupra unui teren de 636 mp, categoria de folosinta curti-constructii,
aflat in proprietatea $.C. IMOBIL MALLORCA S.R.L. cota de 1/1.

Data efectuarii evaluarii

Evaluarea a fost efectuata la data de 28.11.2025.
Curs de referinid BNR la data evaluarii: 1 €=5,0906 Lei.

Inspectia proprietatii imobiliare
Inspectia a fost efectuata de cétre lonescu Cristian-Daniel, membru autorizat ANEVAR, in data de
28.11.2025, in prezenta reprezentantului clientului.

Inspectia a fost realizatd detaliat, au fost inspectate vecinatatile, s-au realizat fotografii si fisa de
inspectie prezentate n raport la Cap. Anexe.

Modalitati de plata

Valoarea exprimata in prezentul raport reprezintd suma care urmeaza a fi platitd cash la data
tranzactiei, fara a lua in calcul conditii de plata deosebite.

Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii

Etapele parcurse in procedura de evaluare sunt:

- documentarea efectuat’ in perioada: 26.11.2024 — 03.12.2025

- inspectia directd a proprietatii imobiliare, din 28.11.2025

- solicitarea §i obfinerea de la proprietari a informatiilor legate de proprictatea
imobiliara

- studierea bazei economice si sociale

- selectarea, verificarea, prelucrarea si sintetizarea informatiilor obtinute pe piatd —
analiza pietei imobiliare

- studierea dreptului de proprietate

- descrierea proprietatii imobiliare

- evaluarea prin abordariile de evaluare consacrate

- analizarea si reconcilierea rezultatelor, formularea eventualelor rezerve

- opinia evaluatorului asupra rezultatelor evaluarii

- redactarea raportului

Natura gi sursa informatiilor utilizate pe care se bazeaza evaluarea

Evaluarea se bazeaza, atat pe informatiile primite de la proprietar, cét si pe informatii de piata
colectate de la:
- firme de consultanta si tranzactii imobiliare
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- informatii furnizate de proprietar
- buletine emise de Comisia Nationald de Statistica
- material din biblicteca ANEVAR

Pentru realizarea lucrarii au fost consultate o serie de documente din care mentionam:
- Extras de carte funciara nr. 57550 Bistrita din 03.11.2025
- Certificat de urbanism nr. 1945 din 20.11.2025

Ipoteze semnificative

o Raportul de evaluare Tgi pastreaza valabilitatea numai in situatia in care conditile de piata,
reprezentate de factorii economici, sociali §i politici, riman nemodificate in raport cu cele
existente la data Tntocmirii raportului de evaluare.

o Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de natura legald, care afecteaza fie
proprietatea imobiliara evaluatd, fie dreptul de proprietate asupra acesteia si care nu sunt
cunoscute de catre evaluator. In acest sens se precizeazd c& nu au fost fAcute cercetari
specifice la arhive, iar evaluatorul presupune ca actul de proprietate este valabil si se poate
tranzactiona, ca nu existé datorii care au legatura cu proprietatea evaluata si aceasta nu este
ipotecata sau inchiriata.

o Se presupune ca proprietatea imobiliard N cauzi respectd reglermentarile  privind
documentatiile de urbanism, legile de constructie si regulamentele sanitare, iar in cazul in care
nu sunt respectate aceste cerinte, valoarea de piata va fi afectata.

o Daca nu se aratd altfel in raport, se intelege ca evaluatorut nu are cunosgtini@ asupra starii
ascunse sau invizibile a proprietatii (inclusiv, dar far3 a se limita doar la acestea, starea si
structura solului, structura fizic, sistemele mecanice si aite sisteme de functionare, fundatia,
etc.), sau asupra conditiilor adverse de mediu (de pe proprietatea imobiliara in cauza sau de pe
o proprietate invecinatd, inclusiv prezenta substantelor periculoase, substantelor toxice etc.),
care pot majora sau micgora valoarea proprietafii. Se presupune ca nu exista astfel de conditii
daca ele nu au fost observate, la data inspectiei, sau nu au devenit vizibile Tn periocada
efectudrii analizei obignuite, necesard pentru Tntocmirea raportului de evaluare. Acest raport nu
trebuie elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al starii proprietatii, astfel de
informatii depasind sfera acestui rapor silsau calificarea evaluatorului.

o Evaluatorul obtine informatii, estiméari si opinii necesare intocmirii raportului de evaluare, din
surse pe care le considera a fi credibile gi evaluatorul considers ca acestea sunt adevirate si
corecte. Evaluatorul nu gi asuma responsabilitatea Tn privinta acuratetei informatiilor furnizate
de terfe parti.

o Confinutul acestui raport este confidential pentru client si destinatar i autorul nu 1t va dezvalui
unei terte persoane, cu exceptia situatiilor prevazute de Standardele Internationale de Evaluare
sifsau atunci cand proprietatea a intrat in atentia unui corp judiciar calificat.

o Evaluatorul a fost de acord s&-si asume realizarea misiunii incredintate de catre clientul numit
fn raport, in scoput utilizarii precizate de catre client si in scopul precizat in raport.

Ipoteze speciale semnificative

o Conform Certificatului de urbanism nr. 1945 din 20.11.2025 eliberat de Priméria Bistrita pentru
terenul subiect, terenul este neconstruibil, pentru a fi viabil pentru dezvoltare fiind necesard
alipirea acestuia cu o parceld de teren aldturats; astfel, s-a evaluat terenul subiect in ipoteza
dezvoltarii acestuia ca teren ce va fi utilizat ca parcare supraterans de resedintd pentru
persoanele ce locuiesc in zona,
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Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai utilizarii desemnate precizate si numai
pentru uzul clientului si destinatarului mentionati in prezentul raport. Evaluatorul nu accepta nici o
responsabilitate fata de o altad persoana (daca este transmis unei alte persoane), fie pentru scopul
declarat, fie pentru alta utilizare desemnata, in nici o circumstanta.

Raportul de evaluare, sau oricare altd referire la acesta, nu poate fi publicat sau inclus intr-un
document destinat publicitatii fara acordul scris si prealabil al evaluatorului, cu specificarea formei si
contextului in care urmeaza s apara.

Publicarea partiald sau integrald, precum si utilizarea lui de catre alte persoane decat cele
mentionate in raport atrage dupa sine incetarea obligatiunilor contractuale.

DECLARATIE DE CONFORMITATE

Ca elaborator declar ca raportul de evaluare, pe care il semnez, a fost realizat in concordanta cu
reglementarile Standardelor de Evaluare a Bunurilor editia 2025, respectandu-se cerintele etice si
profesionale continute in Codul Deontologic ANEVAR aferent indeplinirii misiunii.

Totodata, la evaluare s-au avut in vedere normele, metodologiile si recomandarile Asociatiei
Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Roméania (ANEVAR).

Evaluator Autorizat
lonescu Cristian-Daniel

Descrierea raportului de evaluare
Prezentul raport de evaluare a fost realizat la cererea beneficiarului Tn scopul precizat anterior.
Inspectia proprietatii a fost realizata in prezenta reprezentantului clientului.
Evaluarea a avut in vedere analiza pietei imobiliare in general, a pietei imobiliare specifice.
Raportul de evaluare cuprinde evaluarea proprietatii. Au fost aplicate numai abordarile considerate
adecvate.
Fisele de calcul sunt prezentate in corpul raportului in cadrul capitolului/subcapitolului destinat.
Raportul este finalizat cu opinia evaluatorului privind valoarea echitabils a proprietatii rezultata in
urma reconcilierii rezultatelor.
Capitolul anexe cuprinde actele pe care evaluatorul le-a avut la dispozitie pentru realizarea
raportului si fotografii ale proprietatii subiect.
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CAP.2 PREZENTAREA DATELOR

Identificarea proprietatii imobiliare subiect. Descrierea juridica

Proprietatea imobiliara de evaluat a fost identificata cu ajutorul portalului ANCPI.

Proprietatea este de tip teren intravilan, este liber de constructii la momentul inspectiei, fiind partial
acoperit cu pietris, partial acoperit cu iarb&. La momentul inspectiei pe o parte a terenului erau
parcate masini.

Accesul se face din drum secundar principal, str. Zambilelor.

Conform documentelor puse la dispozitie de catre client rezultd ca, terenul subiect se afli in
proprietatea privata a S.C. IMOBIL MALLORCA S.R.L. cota de 1/1, fiind liber de sarcini.

Conform certificatului de urbanism pus la dispozitie, terenul este neconstruibil datorita dimensiunii
sale (dimensiunea minima construibild este de 1.000 mp), pe acesta putand fi ins& amenajate locuri
de parcare supraterane (28 locuri de parcare).

Identificarea eventualelor bunuri mobile evaluate
Nu au fost identificate si/sau evaluate bunuri mobile.

Date despre aria de piata, localitate, vecinatati, localizare
Terenul subiect este amplasat semicentral, pe str. Zambilelor.
Zona beneficiazd de toate utilitatile, fiind strabatuta de mijloace de transport locale, statia de
autobuz fiind dispusa la aproximativ 300 m de proprietate.
Zona este compusa in principal din blocuri de apartamente in regim de inaltime P+4E+M, construite
inainte de anul 1990.

In zona se regasesc: scoli, gradinite, spatii comerc:ale de prommltate institutii.
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Locatia si descrierea vecinatatilor

Descrierea vecinatatii Proprietatea este amplasata in apropiere de zona Decebal. Zona
este una mixtd, rezidentiald si comerciala, compusa din imobile de
locuinte tip bloc de apartamente, precum si spatii comerciale/servicii
in constructii individuale. Zona este una complet dezvoltata.

Acces Arterele principale: bdl. Republicii si bdl Decebal

Artere secundare: Str. Lalelelor

Comentarii asupra accesului: acces din drum asfaltat

Mijloace de transport Autobuze: locale

Servicii si facilitati publice Zone verzi (din apropiere): Parcul Municipal Bistrita — 900 m

Unitati de fnvatamant: gradinite, scoald generald — 270 m;

Unitati medicale: Amulatoriul Spitalului Judetean de Urgenta Bistrita-
Nasaud - str. Garii (550 m)

Piata, unitati comerciale: Piata Decebal la 700 km, Complex
Winmarkt (500 m)

Banci: la 400 m (Banca Transilvania si UniCredit Bank).

Institutii de cult: biserici suficiente

Obiective: nu sunt

Teren si contaminari Nu s-au investigat stabilitatea si caracteristicile geologice ale
terenului, s-a considerat c& terenul indeplineste toate conditiile
necesare pentru construirea unei parcari.

Nu s-au realizat investigatii sau teste si nu ne-au fost puse la
dispozitie date privind poluarea sau contaminarea terenului si a apei

freatice.
Urbanism/zonare Conform ceertificatului de urbanism pus la dispozitie, terenul este
comentarii neconstruibil din cauza dimensiunii acestuia. Avand in vedere acest

aspect, singura utilizare posibila, maxim productivd este aceea de
parcare supraterana (avand in vedere lipsa locurilor libere de parcare
din zona, consideram ca aceastd dezvoltare este fiabild pentru
terenul subiect).

Evaluarea a fost efectuatad luand in considerare aspectele mai sus mentionate, aspecte care ar
putea afecta valoarea proprietatii.
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Concluzie privind zona de amplasare
Zona semicentrala, dezvoltatd complet, zona mixtd rezidentiald/comerciald, amplasare buna, trafic

pietonal si auto intens, dotari si retele edilitare bune, ambient civilizat,

Blocurile din imediata apropiere a terenului subiect sunt blocuri vechi, cu apartamente de
dimensiuni reduse, amenajate semidecomandat sau nedecomandat, cu valori de piatd mai reduse
fata de apartamentele cu suprafatd mai mare si amenajare decomandata.

Descrierea constructiilor i amenajarilor

Terenul este liber de constructii la momentul evalurii.

Istoricul proprietatii subiect incluzand vanzirile anteriocare si ofertele sau
cererile curente

Conform actelor puse la dispozitie, proprietar al terenului este S.C. IMOBIL MALLORCA S.R.L., in
cota de 1/1.

Date privind impozitele si valorile de impozitare
Cuantumul impozitelor este stabilit prin hotariri ale Consiliilor locale.
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CAP.3 ANALIZA PIETEI

Piata imobiliard se poate defini ca fiind interactiunea dintre persoanele (fizice sau juridice} care
schimba drepturi de proprietate contra altor bunuri, cum ar fi banii.

Aceastd piata se defineste pe baza tipului de proprietate, potentialul de a produce venituri,
localizare, caracteristicile investitorilor si chiriagilor tipici.

Piata imobiliaré este influentatd de atitudinile, motivatile si interactiunile vanzatorilor si
cumparatorilor si are caracteristici diferite de cele ale pietelor eficiente (este foarte sensibilg la
situatia pietei de munca gi stabilitatea veniturilor, deciziile de cumparare fiind inflentate de tipul de
finantare, durata de rambursare si rata dobanzii, este o piatd care nu se autoregleaza, este afectats
de multe reglementari guvernamentale si locale, informatiile despre tranzactii similare nu sunt
imediat disponibile, existd decalaj intre cerere si ofertd, cererea poate fi volatila datoritd unor
schimbari rapide in mé&rimea si structura populatiel)

La nivelul municipiului Bistrita, terenurile intravilane dispuse in zona central sau mediana a
terenuiui sunt foarte putine, zonele centrale, respective mediene ale orasului sunt complet
dezvoltate, eventualele terenuri libere aparand in general in urma demolarii unor constructii
vechi.

Piata imobiliara specifica proprietatii evaluate

Piata imobiliara specificd proprietitii subiect este cea a terenurilor intravilane dispuse th zona
semicentrala/mediana a crasului.

Oferta competitiva

Structura stocului existent de terenuri intravilane dispuse in zona mediana este formata in general
de terenuri rezultate din demolarea unor constructii vechi, respectiv din dezmembrarea unor terenuri
din constructii rezidentiale de tip casa cu teren (unii proprietari au dezmembrat suprafetele de teren
avute Tn proprietate pentru o valerificare mai buna a proprietatii.).

Analiza cererii

Cererea de terenuri intravilane dispuse n zona semicentrald a orasului este medie. Acest fapt se
datoreazé In special valorii ridicate a pretului solicitat pentru astfel de terenuri {preturile solicitate
pornesc de la minim 150 euro/mp) precum si a restrictiilor de utilizare impuse de planul urbanistic al
orasului (suprafatd minimé a lotului construibil, parametri urbanistici de dezvoltare - CUT si POT,
etc.).

Majoritatea cererilor vin din partea persoanelor juridice care doresc s& edifice constructii pentru
dezvoitarea afacerilor (spati de servicii) sau pentru dezoltarea unor constructit  imobiliare
rezidentiale, dar existd cerere si din partea persoanelor fizice, dispuse s& platesca un pret mai
ridicat pentru a beneficiat de o proprietate in zona semicentrald a orasului.

Avand in vedere posibila dezvoltare a terenului subiect ca locuri de parcare private, a fost analizata
piata imobiliara a locurilor de paracre supraterane. Pretul de vanzare a acestora porneste de la
4.000 eurofloc de parcare In zonele limitrofe al orasului, ajungand pana la aprox. 5.000 eurofloc de
parcare in zonele mediane si semicentrale, fara TVA:
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t
Pret parcare Rezultat Interval

Er:. supraterand (euro fara Localizare I::arr,c!':e (euro fara (:é:)z:fiﬁr:a
TVA} 1za TVA) ul

TVA)

q 4,500 Pancramic Residence 1% 4,950 hgg_sz.'va.sto_na‘ro{rolofertala@rtamentfzvcamere-
Drumul Dumitrei Vechi etaj-7-panoramic-residence-IDDysk

3 4,050 T —— % 4,950 https://www.storia.ro/ro/oferta/apartament-hloc-nou-

zona-decebal-|DDtz6

://lajumate.ro, rt. -de- -bloc-nou-
4 4000 B M 5% 4600 https:// a. /apartament-de-vanzare-bloc-nou
4.400 - 4959 zona-aurel-vlaicu-7790-16621212 html
) https://lajumate.ro/apartament-de-vanzare-bloc-nou-47-
4 4,000 Zawaie 15% 4,600 _._L.U_J__._LQ,___
i B mp-zona-zavoaie-ter-16612664.html

5 4.000 Calea Moldovei - 10% 4,400 https://www.storia.ro/rof/oferta/apartamente-cu-2-3-4-
Grigore Pletosu camere-complex-nou-zona-mall-kfc-IDws63.html

https: .storia. ferta/apartament-3- -
& 4,000 BlsaicinMouk 10% 4,400 ttp //www?f:ma ro/ro/oferta/apartament-3-camere
bloc-nou-comision-0-1DvoQY.html

Sursa

Echilibrul pietei
Aceasta perioada reprezinta unul dintre momentele cand cererea de locuri de parcare depaseste
oferta, iar proprietarii pot obtine preturi bune.

Nivelul preturilor

Prefurile solicitate pentru terenuri intravilane dispuse in zona centrald/mediana a orasului,
identificate in municipiul Bistrita, sunt prezentate in tabelul urmator:

Pret Pret obtenabil
Tip teren Utilitati | Utilizare | ofertd dupd negociere | localizare| Formi | Utilitati | Rezultat | Interval Sursa
(euro/mp) | 10% (euro/mp)

Nr. | Suprafata
crt. [teren (mp)

intravilan / 5 hitps:/iwew. stonia.rolrolofataiteren-intravilan-780mp-c u-utilitati-
L 0 teren liber complete | PidE 1580 B2z 1 i 0% 7 |pretabil-casa-bloc-zona-pompien-DzRpe hml
intravilan / ‘ istri
2 530 Chion Bl complete P+4E 255.0 2235 0% -10% 0% 207 https://www.blitz.ro/bistrita/teren-vanzare-blit2152460tv
intravilan / .
3 505 Taren livar complete | P+4E 475.0 427.5 -25% -10% 0% 278 https://www.blitz.ro/bistrita/teren-vanzare-blitz148140tv
157-278
intravilan /
7 - 262
* 51 teren liber complete | Puds 30 = i 10% s # euro/mp https://www blitz.ro/bistrita/teren-vanzare-biitz148149tv

https://www storia.rofro/oferta/teren-504-mp-lang-kaufland-
intravilan / lid- mafl-

Sares fee complete P+2€ 158.7 142.8 20% -10% 0% 157 IDAOED? gl=1*dbizlh* gcl au*OTYIMDCONDEyLiE3MTUOODKZO
DA.® ga*MTc3MTQ3NjkIMidxN]UINZUINIM3* ga MK3K3TIFT
5*MToxODQ2N|I2NidxMDYUMCAXNZEANDY2M Y2 L AuMCaw

Variatia principald a preturilor este antrenatd de localizarea proprietatior si posibilitatea de
dezvoltare (regim urbanistic).

Terenurile prezentate sunt terenuri construibile, spre deosebire de terenul subiect care este
neconstruibil, utilizarea acestuia fiind limitata.

Previziuni

Principala ingrijorare pe piata de profil este legatd de gasirea unor terenuri pretabile pentru
dezvoltare, in concordanta cu reglementarile urbanistice (suprafatéd minima lot de teren, parametri
urbanistici permisi, etc.).
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CAP.4 ANALIZA DATELOR

Cea mai buna utilizare

Conform Standardelor de Evaluare a bunurilor editia 2025 cea mai buna utilizare este “Utilizarea
care este fizic posibila, justificata in mod adecvat, permisa legal, fezabila financiar si din care rezulta
valoarea cea mai mare a proprietatii evaluate.”

Determinarea CMBU presupune indeplinirea urmatoarelor 4 criterii;

-legal permisa

-fizic posibila

-fezabila financiar

-maxim profitabila

Avand Tn vedere faptul c&, conform certificatului de urbanism, terenul este neconstruibil, acesta a
fost analizat din perspectiva parceldrii si dezvoltarii ca locuri de parcare. Analiza efectuata a
presupus culegerea unor informatii de pe piata locurilor de parcare supraterane din zona
municipiului Bistrita. Cea mai bund utilizare se bazeazd pe situatia Th care se pot maximiza
beneficiile sau veniturile pe care le produce proprietatea.

CMBU a terenului liber

La analiza CMBU pentru terenul subiect s-au avut in vedere urmatoarels:
- amplasarea terenului

- utilitdtile cu care este dotat terenul

- vecinatatile terenului

- accesibilitatea terenului

- restrictile urbanistice

- populatia din zond In care se afla amplasat terenul

- analiza pietei imobiliare

Astfel s-a ajuns la concluzia ca cea mai buna utilizare a terenului In cauza, este amenajarea de
locuri de parcare pentru locatarii imobilelor din zona,

Abordari in evaluare

Pentru a obtine valoarea definita de tipul valorii adecvat se pot utiliza una sau mai multe abordari in
evaluare. Cele trei abordari descrise si definite in Abordari Tn evaluare SEV 103 sunt abordarile
principale utilizate in evaluare. Ele sunt fundamentate pe principiile economice ale pretului de
echilibru, anticiparii beneficiilor sau substitutiei. Atunci cand nu exista suficiente date de intrare reale
sau observabile Tncat sa se poaté obtine o concluzie credibila din aplicarea unei singure metode, se
recomanda in mod special utilizarea a cel putin dous abordari sau metode.,

Abordarea prin piata
Abordarea prin piata (sau abordarea prin comparatia vinzarilor) se bazeaza pe comparatia directa a
proprietatii analizate cu alte proprietatti comparabile, care au fost tranzactionate recent sau care
sunt oferite pe piata la momentul evaluarii. Aceasta abordare este bazata pe principiul substitutiei,
care precizeaza faptul c& un comparator prudent nu va plati pentru o proprietate mai mult decat
pretul unei proprietati cu utilitate similara in conditii de pial3 similare. Aceastd abordare ofera o
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indicatie de incredere a valorii intr-0 piatd activd, in conditile existentei unor date de piata
disponibile si rezonabile, comparabile cu proprietatea analizata.

Proprietatea analizata. Abordarea prin piatd NU este consideratd potrivitd pentru estimarea valorii
de piatd a proprietélii analizate, avdnd In vedere c& acest teren este neconstruibil, pe piats
neexistdnd spre vanzare terenuri de acest tip.

Abordarea prin parcelare si dezvoltare

Pentru evaluarea terenurilor, GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile, recunoaste n afard de
comparatia directd si urmatoarele metode: extractia, alocarea, metoda reziduald, capitalizarea
rentei funciare, analiza parceldrii si dezvoltrii. In cazul prezentului teren evaluat, luand n
considerare marimea acestuia, forma terenului si faptul ¢& nu sunt permise constructii pe acesta,
am considerat adecvata analiza prin parcelare si dezvoltare.

S-a luat in considerare amenajarea terenului in 28 de locuri de parcare, dispuse astfel:

Nr. locuri de | Dimensiuni | Suprafat loc Total su;‘)rafaga
' teren utilizata
parcare parcare (m) | parcare (mp) (mp)
Laturd nord-est 19 2.5*5.0 12.5 238
Latura sud-vest 9 2.5"5.0 12.5 112.5
Total 28 350

Schita de amenajare a locurilor de parcare este prezentats in anexe.

S-a determinat costul de amenajare a locurilor de parcare, astfel:

Propfigtar; | - .. 00U 5.CIMOBILMALLORCA SR L,
Da_!a'eva]ili_rii:_'- ; N DER 28-Nov-25 leuro= 50006 lel
Cenumire 5i adresf obiective = . 1070 mun. Bistrita, ste, Zimbrului, ar. 7, jud. Bistrita-Masaud
'ﬁp_c!adi' i RN T o Platfarmi betonata/fasfaltata
Mumarinventar: - B
AndlPIF: T R 2025
Suprafagliteren. 1L T Afmp) =f636.00 ]
Suprafafé platforma dale . Ac{mp) =[636.00 |
Casturi Infocuire, Cosiwr Reconstructie IROVAL 2010

Suprafard Cost cotalog rndn‘cr’ CasF Totatcost Co?f. coreclie Cuef.. Cost' tfzraf
e Deaumire/ Ac/Adc {Leifmg) actualizore aczquhmr (Leq diston{d de corecgle' {Leijincl | vol./pag.
et Simbol fmp) 2025-2026 {Lei/mp) transport  Imaonoperé va

A 8 C 2] E=AxD i & =EXFxG
1.0000 0.9830

Amenajare pareari fedrum asfoltat)

1 [oemase | 635.0 | 1613 ] 22005 | 3564 | 2266704 ] L00O0 | 09830 | 2238170 | /199
z | | | | [ oo ox | 1oee0 | 0980 0.0
Total 122,817.0
TOTAL COST (CI1B) FARA TVA [Lei) 222,817
TOTAL COST{CIB) FARA TVA ({Lei/tMP} 350
TOTAL COST [CIB) £FARA TVA (Euro) 43,770

Pentru determinarea costurilor de inlocuire au fost folosite tabelele de calcul din cartea ,Costuri de
reconstructie-Costuri de inlocuire” realizatd de ing. Corneliu Schiopu si editatd la editura Iroval,
aplicand coeficientii pentru judetul Bistrita-Nasaud, municipiul Bistrita, precum si coeficientii de
actualizare 2025-2026 publicati de acelasi autor.
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Val. Constructie= cost inlocuire brut — uzura fizica - depreciere functionald — depreciere economica
. Depreciere functionald: nu s-a aplicat.

. Deprecierea economica (externa): s-a estimat la 15% (s-a avut in vedere zona de amplasare
a terenului subiect, zona cu blocuri vechi, suprafete utile mici, rezidenti cu putere de cumparare
scazuta).

Stabilirea coeficientului de uzura fizica:
Tabel centralizator pentru analiza deprecierii fizice a cladirii

Ad = 636 mp
Vechime 0 ani
Normativ P135/1999
Stare FB
Cost de Valoare ) Valoare )
N, B inlocuire brut | Uzura fizica ramasd z?;?;:‘rg D:z::?;ge ramasa m‘:
Crt. CiB (%) actualizata %) (euro fara o e
(euro) (euro) TVA) TVA)
1 Amenajare parcan (drum asfaltat) 222,817 0% 222,817 0% 15% 37,205 37,200
Total cost CIB fira TVA (Lei) 222,817 222,817
Total cost CIB fira TVA (Lei/mp) 350 350
Total cost CIB firé TVA (Euro) 43,770 43,770

Din analiza locurilor de parcare s-a estimat o valoare de 4.500 Euro fara TVA pentru un loc de
parcare. S-a estimat un cost de amenajare de 37.200 euro, respectiv 5% un cost pentru
proiectarea, promovarea si vanzarea locurilor de parcare. Pe piata imobiliara din Bistrita se solicita
un pret intre 4.000 si aprox. 5.000 euro fara TVA pentru un loc de parcare, in functie de dispunerea
acestora. In zona terenului subiect exista putine locuri de parcare publice puse la dispozitie de céatre
Primaria Municipiului Bistrita si avand in vedere marja de negociere de aprox. 10%, am ales un pret
de 4.500 euro/loc de parcare fara TVA.

Astfel, prin vanzarea locurilor de parcare si scaderea costurilor cu amenajarea, proiectarea,
promovarea si vanzarea, avem:

Valoare loc parcare 4 500 € fara TVA
Nr. Locuri de parcare disponibile 28
Valoare totala locuri parcare 126,000 € fara TVA
Cheltuieli amenajare locuri parcare 37,200 € fara TVA
Cheltuieli proiectare, promovare si
vanzare (5% din cheltuieli 1,860 €
amenajare)
Valoare teren 86,940 € fara TVA
Pret unitar teren
Valoare totala teren: 86,940 €| farad TVA 137 € /mp fara TVA
Valoare totala teren: 442,577 lei| fara TVA 696 lei /mp fard TVA
REZULTATUL METODEI
Valoarea proprietatii
estimata prin abordarea prin parcelare | € 86.940
si dezvoltare
FARA T.V.A. RON 442.577
1 euro = 5.0906 lei
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CAP.5  ANALIZA REZULTATELOR $1 CONCLUZII ASUPRA VALORII

Analiza rezultatelor
Rezultatul obtinut in urma aplicarii abordarii prin extractie este urméatoarea:

Nr. Abordare Valoare €
crt

Abordarea prin parcelare si

! dezvoltare

86.940

Fara T.V.A.

Concluzii asupra valorii

Pentru analiza rezultatelor obtinute in urma aplicarii abordarilor valori s-a revazut intregul proces de
evaluare aplicat pentru a avea siguranta cd datele disponibile, tehnicile de analiza, precum si
judecata aplicata au condus la rationamente corecte. Revizuirea ofer un control integral al calitatii
procesului de evaluare, anterior stabilirii valorii finale.

In analiza rezultatelor evaluatorul se bazeazd pe aplicarea adecvata a tehnicilor de evaluare, pe
rationamentul si experienta sa.

In analiza de reconciliere a rezultatelor s-au utilizat criterile de reconciliere pentru a formula o
estimare a valorii finale semnificativd, argumentata si credibila. Aplicarea adecvata a abordarilor,
acuratetea informatiilor si a caiculelor precum si cantitatea si suficienia datelor prezentate sunt
corelate cu problema specifica a evaluarii.

Adecvarea, precizia si cantitatea informatiilor sunt criterii cu care evaluatorul 1si formeaza opinia
finala clara si bine fundamentata asupra valorii proprietatii subiect.

Adecvarea unei abordari, si in cadrul acesteia, a unei metode sau tehnici de estimare a valorii
trebuie corelata cu tipul proprietatii si cu viabilitatea acesteia pe piata.

Precizia unei evaluar este legata de increderea evaluatorului in acuratetea datelor/informatillor
folosite, in procedurile si tehnicile de analiza aplicate acestora, precum si in abordarile utilizate.
Cantitatea informatiilor — Adecvarea si precizia influenteaza calitatea si relevanta rezultatului
privind valoarea determinat printr-o abordare in evaluare. Desi aceste doua criterii sunt analizate
separat in cadrul analizei rezultatelor, ambele trebuie studiate in corelatie cu cantitatea informatiilor
furnizate de o anumita comparabila sau o anumita abordare. Chiar daca informatiile sunt precise,
concluzia asupra valorii poate fi lipsita de fundament daca informatile nu sunt suficient de
consistente.

Astfel, consideram ca abordarea aplicata este adecvata si este sustinuta cu informatii verificate din
piata. Informatiile privind pretullmp a terenurilor intravilane din zona semicentrald/medianad a
orasului, se situeaza intre 157 - 278 euro/mp, fapt ce reprezintd un ghidaj care sustine valoarea
obtinuta.

Valoarea echitabila a proprietétii fiind estimati la:

86.940 EUR (442.577 LEI)
fara T.V.A.

Page 19 of 54

M



N{«

Evaluare proprietate imobiliara — teren intravilan in suprafata de 636 mp

ANEXE

1. Extras de carte funciara
2. Certificat de urbanism
3. Schitd configurare locuri parcare teren subiect
4. Fisa de inspectie
5. Fotografii
6. Oferte vanzare locuri de parcare supraterane

7. Ofertd teren
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g;f' Oficiul de Codastru 5t Publicitabe lmobiliard BISTRITA MASAUD
ﬁ ’ Berout e Cadastry s Pubhicitate Imobiliard Bistrita

p FXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 57550 Bistiita

A, Partes | Descrierea imobliniui

Nr CF vechi 399171

Nr topogralic: 184071 /872721065243,

TEREN intravilan 184/ atiiaiif3
Adresa: jud, Bislrita Nasaud, UAT Bislrita, Loc Bistrita, Str Zambielor
ey i cadastral N1 Suprafata® (mp) Observatii / Referinte
| A 3 57550 638
) B. Partas ll. Proprietar sl acte
Tnscrieri privitoare la dreptul de propristate st aklte drepturi reale Referinge
20874 [ 27/04/2018 -
Act Notarial nr, 2089, din 26@4}2018 emis da Vaida Marsineta; o
ag |Intabulare, drept de PROPRIETATEcy titiu de Cumparare, dobandit’ pﬂn Al T
’ [Comventie, cotaactala WL _ R _
1) MOBIL | MALLORCA SRL, bun propriu e
C. Partea Hi. SARCINI
tnscriert privind dezmembramintele dreptulul de proprictate, drepturl reale Referlnje
de garantie sl sarcini :
NU SUNT o o
e (xe T e i I L BT E a0t Ju, .3.4 ok
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Carte Funcacd Nr. 57550 TomwnasOeasiMusicipin: Bistiite

Nr cagastral

Suprafaty i)

Observati i Pefarinye

57550 &34

tuprafats este s

/

\\; /

>

Date referitoare la teren _
ne | Cotegone Louon | Suprafala o B penls i ive o mtii / o
co | forgeimth | whas (e bostis aroels MEtoRe Doservatif / Refernts

L Lkl (573 536
corsirugis

B4 1 021021

i Lidis ;
184000

1]

tial

Lungime Segmenie

1} Valorite lungimiior segmentetar sunt obtinuts din orojestie in plan.

Punct Punck
inceput]  sflrsit
: 3

S

Lungime segment
e}

3
by 4

Fuh I

& b
& 3t
[ i
Wt ko
H 505 1 ¥
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CATESD JomunaJrgsMunicipi Bisttg

Punct Punct
inceput sThrgit

[+ 7

- A .
i 9 1208
9 10 I R AT
19 T ' EEE

** Lungimile segmentaor sunt determinats in plamil de prolectie Staren 70 5i sunt rotunjite ts 1 milimatrg
=* Distanga dintre puncts aste Farmald din segmente cumulate ¢e sunt mal mici decdt valoaras 1 milimetry

Swirasud ge cane funcaid general pan sistemu! inisrmstic SIEgrat o ANLE contine wiormatile by cattea
Tungiacd active fa data generiiln Acasts 838 vaiabil in congdivile provaiie de art Jooin Leges nf 455,700
coroborat cu &l 3 e O UG s 412018, exciuziv in madinl @lecrisnic, pentyg SUtivaall s pracess
ATl Drové e de leyislatia in wigsare valabilitatea poote B extinsa st forma fizicd a
Jocumentulu:, fard senindturd olografd, cu gocepiul exDres Sau procidural ab instituie pubiice or enbitdne
are a solivitat prezentirea acesiu @xitas

verificared Corectituding & reabtals informatior contingte de dotument se poate face 13 adrasa

www anepl.rofverdficare. folosing codiul de verifieare ontine disporbn in antes Cadol de veriticare aste vatasil
30 de zile calendaristice di la momentut generdri docomentuin:

r-

Data sl ora gensrari,
0371172025 1337

Acest documsnt e e
extrasuful este de 2
htip:ilepay.ancpiro

lineroar iy ROt

e by
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ROMANIA
JUE)E"F‘UL BlSTRi”A NASALD
PRIMARIA MUNICIPIULLI BISTRITA
FRIMAR
Mr, 107215 dip §3,11.2025

CERTIF!CA? DE URB&N!SM
e din . :
in seopul: oosratun notasaie - achizitie rpantry st mdsfn 7 Jhti o destunzna de gridining

CB UMMETE @ cerers adresale ds MUNICIRIUL BISTRITA cuoseaisl In Romania  judetud
Bistrita-Nasaud, municipiul Bistri{a, localitate componenta Bistrita. cod pestal ..., Piata Centrali,
woa bl 0. ... o2l L.oap | ielefonffax D2B3223923 a-mail wwprimariabisirita‘ro

reprezentata prin primar, d-nuf Gabriel Lazany, inregisteat 2 ne 107215 chin 83.14.2025

“entru imobilul teren situal in judetul Bistrita-Mdsdud, municipiul Sistrita. localitatea componenta
Bistrita, . cod postal ..., Aleea Zambilelor. a7 0l B0 .. B0 L&D Cartea funciara nr.
57880 Bistrifa; nr Cdij'«.@(}ﬂ 57850;

In tamewl reglementanior Documeriafie’ ce wbanism nr B-URB-10-03U/2010 faza PUG . aprobata
crin. Hotardrea Consilivlui Loeal Bistrita ny. 138/2013%; 184/20118: 207/2023:, 'n conformitate cu

crevederle Lagi nr 501941 privind autorizarea executin lusranilor de canstructs, republicata. cu
medificarile si completarile ultarioars

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC:
-imabil - teren curll construcyi in supratatd totals de 636 P SITUE insatravitanu! mun .Ctplﬁlu: Bisirita,
woaitatea components Bistrita propristatea Imobil Mallorca S.R.L. conferm CF nr 7850, arcad.

37550 wmobitul nu este inscris n listele monumentalor istorice srsan ale naturii on in zona de proteche
a zcesiora.

2. REGHMUL BECONOMIC
-Wolosinta acwala teren curtt construnti In Supralan ool de 538 o B QEBLNSUS CONNIM prevederlor
Ut-: ab munopiull Bisirta aprobat prin HOL i 13822013 prelungd oo MO sy 35473045 5 HOL
P mdravilanad mupicr waeania Setita U TR
eolechva o ragem ¢ R T nivalund

AR

Al Bistrda. jocaitas

onsinee dmannt

AN Sare face

oSty DL o T

@ B a0t A prag

ERLEREIE S 1Y ST EFTOP e
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3. REGIMUL TEHNIC

- documentatia de urbanism in vigoare: Plan Urbanistic General al municipiului Bistrita aprobat prin
HCL nr 138/ 2013, prelungit cu HCL 184/ 2018 31 HCL nr. 207/2023 i RLU afarent. pravededer RLU
aferant PUG i polivit anexei L4 Suprafalz min construlbidd 1000 mp. POT. maxds%. CUT
max SADC/mp: Hmax. = 33 m regim maxim de nalime P+ t0nivelur indltimea maxim3 nivel
Hmax=3.0 m, - inditimea maximi admisibild este egald cu distanta dintre aliniamente se vor respacta
ioats prevaderite Coduls Civil: acces din str. Zamblletor. - locunte de parcare s punciul gospodarese
ver fi dimensionate confarm HGR nr 525/ 1988 republicaid -sp. verzi min 30% din suprafata terenulut,
Amp[asarea pe parccté' 3€ va fpspncta 0 retragare da min 8 m Ia str 7ammh,lor min. 3Lmatate dsr
mrm,;a_ dar nu mai putm de Smf ta de nm:ta geai‘ermara. 3@ vor amenaa Iocun de parcare pe tefen
proprietaie privaté, -racordarea cu utiitdi a consiructifer cade in sarcina investitoruiul In zond exista
utiital: apa/canal, gaze naturale. retea electrica: -parcela este neconstrubild intrucat suprafaia
lerenuiue este de 8§36 mp. iar suprafata de teren rnim constiuibita este de 1600 mp, -parcela de teran
nu este constivibila, indepandent, aceasta poate fi comasatd sau asocatd oy gradiniia invecinata
imabit limitrof parcelef In cawzd -parcela se supune prevederior legale in vigoare, RLU aferent PUG
aprotat prin HCL nr 1287 2013 prefungit cu HCL nr.184/2018, HCL nr. 207/2023 si potrivit Anexal care

face parte integrantd din prezenwi cartificar de urbanism, precum §: tuiurer regiementarile aphcabile.
specifice, ablectivelor sclicilate:

Prezentul certificat de urbanism POATE Fi utilizat in scopul declarat pentru: -operatiuni
notariale - achizifie pentru extindere imobil cu destinatia de gradinits;

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE /

DESFIINTARE $1 NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTH.

4. OBLIGATI ALE TITULARULUI CERTIFICATULU! DE URBANISM: In scopul elaboririi
documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii - de construire/de desfiintare
« solicitantul se va adresa autoritafii competente pentru protectia mediului:
Agentia pentru Protectia Mediului Bistrita-Mdsdud, strada Parcului, nr, 20 Bistrita
in aplicarea Directivel Censzlwlm 8HI337ICER ’Dlrec wa ElA; privind evalugrea eisctglor arumitor proiects
pudlice §i povate asupra mediului. modificata pran Drectiva Consiliulal $7/11/CE 51 pan Directva Consiliutue 5
Partarmartului Buropean 2003/35/CE privind participarea publicuin la elaborarea anumaor planur i programe in
leg~atura cu mediul gt modificares. cu privirs 1a partioparea pubibeulul $i accesyl (a justitie a Directive: 85/3537/CES
3t 8 Directivel 98/81/CE, prn cerificatul de urbanism se comunicd solcizantului shligatia de a contaoia autoriiatea
tentonald de mediu pertry ca aceasia sa ansizeze g 5a desidd. cupd caz, incadrarsar neincasraren proectului
investite: publicelprivata in lista oroiectelor supuse evaluarni impactulu asupra rmediilu
I aplicarea prevedesior Directiver Cansiliylul 85/337/CEE, procedura de emiers a acordulus de mediu se
aesfégoare dupd emiteres certificatulul de urbanism, artarior depuneri documentatiel pentru avicrizales eacunini
lucrasion de constructi ia autoritatea adenistratiel publice compeiente.
In vederas satisfaceri carintelar su privire la orecedura de emiiere @ arordulul 92 medw, autoriataa competanis
pentru proiectia mediulu stabileste mecanismul asigurark consulidni pu‘*‘!*ce cartralzamn optunitar publiculs s

Farmutarii unui punct ds vedere oficial cu privive fa reabzares nvestine: 'n acoid cu rezultatele consultars publice
in aceste conditic

Dupa primirea prezentului cerdficat de urbanise, titulanyt are obligatia de a se prezenta la
autoritatea competenta pentru protecta mediului in vadaras evaluani nitale = nvastifiel 5 stanifici
demarani procedurs de evaluars a mpactuiul asupra madivld sifsau a procedund ce evaluare adecvata.

i1 urma evaluani svjiale a nobficant priving in weniia de realizare a profsuiuls se va emite punciul de
vedars al autoritali compotenia pertru proteciia mediulun

in situatia in care avtoriatea compeatenta penuu protectia madivlur stabiteste efectusiaa evaluari
impactuiul asupra rmediuiul gysau a evaluani adecvate sclicitantul are ohiigaza d2 a nolif.ca acest fapt
autoritadii adrrunistratie: publice compstente cu prvite @ menlinerea cers penivy auton zarsa exectian
ucrarilor de constiucti
in stuatia in cave dupd eimieraa cerbicaiuin de drbansm or w2 parcursul derulark proceduni de
gvaluare a impactulul asunra meciulu. solicitaniut renunta la intends de realizare 8 nvestiie: aces's
are obligalia de a notfica aces? fapt avtorildl agminisirabe: publice campelante,
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE COMSTRUIRE / DESFUNTARE va fi insotitd de
urmitoarele documente:

a) cerfificatul de urbanism (copia);
b; cfcwada Helubos a%upra r'"]QB[I.JELII feren, say, dupa caz extrasul de plan cadastral actualiza: fa zi s
3t la zi in_cazul In cars legea nu dispune aitfel (conie

c} documentalia tehnica - O T.dups caz (dous exsmpiare originale!, dentice,

CTAC U ook Ll pran.
d; avizele g acordunile de amplasament stabilite prin certificatul de urbarism
i 1) avize gi acordun privind utilitdtile urbane si infrastructura (copie):

E} alimentare cu apd :] gaze naturate D inspectoratul de Politie-

Serviciu Circulatie
_lcanalizars Lelefonizare Ul irectia de infrastructura sl

sanvicii Bistrita
U alimentare cu energie electrica I saluoritate Drumurile Nationpale
Ul fransnort urban Jacord Asoclalig de Propristar [ orumurt Judetens
Aviz comisie circuiahe Mumcipiul
Bistrita

Alte avizefacorduri:

d 2} avize si acordui privirid.

~Ysacuritataa la incandin 1 protectia oivild U ganatatea populatizi

d 3) svize / acordur specifice ale admnistratie) pubiice centrale &i/3au ale servicilor descentralizate ale
acestora (copie}.

inspectoratul Jud. n —_1Pian vizat 0Py actualizat [ Decizie pt. scoatersa
Consiructii terenulut din cireuttul agncol
d A studii de specialitate {1 exemplar onginal)
U versficater L smdiu geotshnic U Minssterut Culturii

1 studiu de inserire

E Acordul vecinilor. confarm prevederilor legale In vigoars exprimat Tn forma autenticd, pentry
constructiie noi. ampiasale adiacenrt constructiilor existente sau in imediata lor vecinalate - $t numat
daca sunt necesare masun de mtarventis pentry protejarea acestora - penire lucrdn de consiructi
necesare in vederea schimbdrii destinatier In cladi existents; pracum si in cazui amplasari de
constructi cu altd destinatie decat cea a cladirilor invecinate.
@) punctul de vederefactul administrativ al auloritdsi competente pentru protacha madiulut {copie)
f} Documentele de plata ale urmaioarelor taxe (copie).

Prazentul certificat da urbaf;;_am.ara,ﬁ{alab!ljiatea de 12 luni de ia daia emiterd

b T

PRIMAR, .- SECRETAR GENERAL,
Laza ny Gab:ﬁ‘ei BE o ;! Gaftone Floare
. g . f';;f
s 7 [
A f‘aRH TECT 3EF, 5
{5 e
;} 7 Pop Bé%mca
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Evaluare proprietate imobiliara — teren intravilan in suprafata de 636 mp
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Evaluare proprietate imobiliara — teren intravilan In suprafatd de 636 mp

FISA INSPECTIE

Data inspectiei

28.11.2025

Adresa proprietatii de evaluat

Bistrita, str. Zambilelor, nr. 7, CF 57550 Bistrita

Zona

semicentrald

Numele proprietarului
(conform CF)/domiciliul

S.C. IMOBIL MALLORCA SR.L.

Dosar de cadastru

Nr. cadastral 57550

Nume ciient /date de identificare

Primaria Municipiului Bistrita

Act de proprietate (contract de
vanzare-cumparare)

Extras de CF

Anul constructiei

NA

Regim de inditime permis

Pozitionare

Utilitati Complete la limita de proprietate

Structurd Teren partial pietruit, partial acoperit cu iarba

Obs.
UTR 6- (L4) — subzona de locuire colectiva cu regim
de construire discontinuu si inaltime max. P+10

Urbanism niveluri, utilizari functionale, conform anexei care
face parte integrantd din certificatul de urbanism
anexat

POT max. 45%

Cut max. 5

Front la strada t5m

Locuri de parcare

Insuficiente In zona

Obs.

Parceld neconstruibild — suprafatd minima necesara
1.000 mp (poate fi dezvoltatd prin comasarea cu
parcela aldturatd)
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Evaluare proprietate imobiliard — teren intravilan in suprafata de 636 mp
Proprietatea evaluata
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Evaluare proprietate imobiliara — teren intravilan in suprafat

T
v

28 nov. 2025
Teren

28 nov. 2025
Teren

a de 636 mp

P
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Evaluare proprietate imobiliara — teren intravilan in suprafata de 636 mp

Oferte vanzare locuri de parcare supraterane

Harta oferte parcari supraterane

; PR L
aDd g
& g X
/

www.google.ro/maps

>
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Evaluare proprietate imobiliard — teren intravilan in suprafata de 636 mp

4.500 euro fara TVA
Loc de parcare suprateran de vanzare in Mun. Bistrita, zona Drumul Dumitrei Vechi — Panoramic
Residence, zona cotata inferior, la pretul de 4.500 euro fara TVA.

Toate imaginile (10)

Apartament 2 camere, etaj 7, Panoramic Residence

Pavel Vasile
4
72000 € RN corac
1358 €/m?
Q, 0745533945
Apartament de vinzare
Suprafata utild 53m*
Numdrul de camere 2
Inclzire: centrald pe gaz
Etaj 7n0
Chirie: farad informatii
Stare gata de utilizare

Tip proprietate:

Forma de proprietate:

locuintd noud

fard informath

Liber de la: tara informath
Tip vanzator: agentie
Informatii suplimentare: @ baicon
© gradind
@ terasd

Descriere

Oferim spre véinzare apartament cu 1 dormitoar, bucétarie cu living open
space, baie, balcon, hol. Cu suprafata utilad de 45mp plus balcon de 10mp

Video interfon la ambele etaje , incdlzire in pardoseald, geamuri cu 3 foi de
sticla, centrald individuald cu condensatie, parchet de calitate superioars,
etc.

Pret: 72.000 eurg TVA joclus

@xterioaré se vinde separat la pretul de 4.5@

Parcare subterand la pretul de 7.000 euro.

Anunt publicat de ImobRapid.

Sursa: https://www.storia.ro/ro/oferta/apartament-2-camere-etaj-7-panoramic-residence-IDDysk
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Evaluare proprietate imobiliara — teren intravilan in suprafati de 636 mp

4.959 euro fara TVA (6.000 euro cu TVA 21%)

Loc de parcare suprateran de vanzare in Mun. Bistrita, zona Decebal, str. Zefirului, zona cotata
similar, la pretul de 6.000 euro cu TVA 21% inclus.

i

B Schitd

Apartament bloc nou zona Decebal |

65900€

1243 €/m*
(A Bistrita, Bistrita-Nasaud

Apartament de vanzare

N &3m’ & 2camers

incslzire: centralh pe gaz
Eta} s

Chirie

Staro: gata do utilizaro
Tip proprietate 1ocuintd noud

Forma de proprstate

Liber dala:
Tip vénzstor agantio
Informath suplimentare: @ baicon
@ bucatarie separata
Clidire gi materiale
Facilitati
Descriere

Agentia construct imobiliare vinde apartament bloc nou, la 5 minute de plata
Becebal, pe str. Zefirulul. Apartament 2 camere , Living cu bucatarie open
nd suprafata utila d

Smp+9

P balcon.. Blocul dispune de Lift, curte imj C8a securizat , spatiu
de josca pentru copil. Dispunem de locuri de parcare aut.
de 6000 euro | Predare anul in curs |

prateran la pret

Mai putin A~

Sursa: https://www .storia.ro/ro/oferta/apartament-bloc-nou-zona-decebal-IDDtz6

Toate imaginile (7)

Construct imobiliare

sct imabiliare

% 075651710

Nume*

Sunt interesat(3} de apartamentul listat
pentru vinzare si doresc mai multe
informatii. V3 rog s&-mi rispundeti cit de
curind posibil

malmult

Trimite mesajul
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Evaluare proprietate imobiliara — teren intravilan in suprafatd de 636 mp
4.000 euro fara TVA
Loc de parcare suprateran de vanzare in Mun. Bistrita, zona Pensiunea Morariu, zona cotatd
inferior, la pretul de 4.000 euro fard TVA
Apartament de vanzare - bloc nou, zona

Aurel Vlaicu 77,90

@ Bistrita, Bistrita-Nasaud

P BLITZ Romania

145.500 EUR
Y, 0374538019

1
| -

! 'AJ1>ETAJ 4
APARTAMENT NR. 10/23/36/49/62

SUPRAFATA CONSTRUITA = 92 84mp
SUPRAFATA UTILA = 77.90mp

B TRIMITE MESAJ

|
|
| )
' () SALVEAZA ANUNTUL
|
|

femibion

cu acizii gragi

Omega-3 DHA

Zona Central Numar camere 3

Suprafata utila (m?) 77 Etaj 1
Compartimentare Decomandat Tip imobil Bloc
Stare proprietate Buna Numar niveluri imobil 5

Blitz vinde un apartament modern, situat intr-un bloc nou din zona Aurel
Vlaicu, la etajul 1, cu urmatoarele caracteristici:

Suprafata utila: 77,90

Terasa: 20,05
spatiu de depozitare+ dressing

optional:
Parcare subterana: 8.000 €

(arcare exterioara: 4.000 € >

Apartamentul beneficiaza de o locatie excelenta, aproape de principalele
puncte de interes.
Cod oferta / ID BLITZ: P152622

Id intern: P152622
Sursa: https://lajumate.ro/apartament-de-vanzare-bloc-nou-zona-aurel-vlaicu-7790-16621212 html
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Evaluare proprietate imobiliaré — teren intravilan in suprafata de 636 mp
4.000 euro fara TVA

Loc de parcare suprateran de vanzare in Mun. Bistrita, zona Zavoaie, zona cotatéa inferior, la pretul
de 4.000 euro fara TVA.

Apartament de vanzare — bloc nou, 47 mp,
zona zavoaie ter

@ Bistrita, Bistrita-Nasaud

BLITZ Romania

84.500 EUR
. 0374538019
7
g,:,.‘..-__:;:::::i.;;.i‘;,:::iﬁ'; T o T T B TRIMITEMESAJ
ey - 8 37— - - - "10-—} ——— - -+
i | | {od l
AP.NR. 8 B T A : () SALVEAZA ANUNTUL
Sc=35.30mp 16mg
Su=30.00mp

i
- 'o.—-iﬁ-'fgl
£ 3o
4
i
e
oL
L

Mo AT, o i
i

Jemibion
B ! cu acizii grasi
{ : i Omega-3 DHA

L ¥
Blitz vinde un apartament modern, situat intr-un bloc nou din zona (kaufland
sud ), disponinil la mai multe etaje , cu urmétoarele caracteristici:

suprafata construita :

Suprafata utila: 47,30 mp utili

P e e v e
E SIS SR <

I_r_

Terasa: 8,10 mp suprafata, pardosea din ceramica

Parcare subterana: 8.000 €

@are exterioara: 4.0@

avantaje bloc nou: (izolatie termica, fonica, instalatii moderne).

Structura este realizatd conform normelor actuale de siguranta si rezistenta
la cutremure.

Apartamentul beneficiaza de o locatie excelentd, aproape de principalele
puncte de interes.

Cod oferta / ID BLITZ: P152460

Id intern: P152460

Sursa: https:/lajumate.ro/apartament-de-vanzare-bloc-nou-47-mp-zona-zavoaie-ter-16612664.html|
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Evaluare proprietate imobiliaré — teren intravilan in suprafatd de 636 mp

4.000 euro fara TVA
Loc de parcare suprateran de vanzare in Mun. Bistrita, zona Calea Moldovei, str. Grigore Pletosu
zona cotata inferior, la pretul de 4.000 euro fara TVA.

< inapoi of Distribuie <) Salveszd

Toate imaginile (19)

Apartamente cu 2-3-4 camere, COMPLEX NOU, Zona Mall/KFC Vasile Pavel
ImobRapid
60000€ s9em:
%, 0745533945

(9, Bistrita, Bistrita-Nasaud

Apartamente cu 2-3-4 camere, COMPLEX NOU, Zona Mall/KFC 57 000 €

@ Bistrita. Bistrita-Na 1500 /v
Bropune un pre{
Raporteazd
Rata estumata Avans Perioada imprumutuiut Foloseste calculatorul de
1.406 RON /luna 42.323 RON (15%) credite
Prezentare generala
Ry  Suprafats ut 38 m? Forma de proprietate
B Numdrul de camere 2 B Stare gata de utilizare
T ELa 1 fo  Balcon/gradind/terasa balcon
i ar e B
* =P e,
vinionare la distanta @ Incaizre centralizata 'mg&% ¥ ‘-..'ﬁ-'.
X S
Descriere . p & o
e PR o
Oferi re vanzare Apartamentele cu 2-3-2 camere in Complexul DHD realizat de Grupul Frasinul in Zona Mall/KFC pe Str
Grigore u suprafetele un re 31-100myg je 51 dispun de compartimenta

maodern

sicele cu atrie separata. Se ofera calita

atr|e open spe

et Detalii

pe to. ncalzire in pardosea,

enara la finisaje rasparenta £ -~
% 0
atada ventialata, aer conditionat b

[mEw

indiviciu n suprafata terenul de

August X at la cheie)+ TVA 700€/mp Qg

Pentru mai muite informani nu ezitati sa ne contactati. Anung publicat de

Sursa: https:I/www.storia.rolro/ofertalapartamente-cu-2-3-4-camere-comL‘;Ie
[Dws63.html

-nou-zona-mall-kfc-
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Evaluare proprietate imobiliara — teren intravilan in suprafata de 636 mp

4.000 euro fara TVA
Loc de parcare suprateran de vanzare in Mun. Bistrita, zona Pasarela Noud, str. Armoniei, zona
cotata inferior, la pretul de 4.000 euro fara TVA.

sStan

Apartament 3 camere bloc nou comision 0%!

Florin Burnar
105 850 € 1450 €/m* forin 8
. O7RARON 2RN
Apartament de vinzare
2 73m? By 3 camere

incélzire:

Etaj: fard informati

ARMONIEI Residence va dispune de 24 locuri de parcare pentru fiecare
apartament pretul unei parcari este de 4.000 euro, dar $i de spatii verziloc
de joaca pentru copii si punct gospodaresc propriu. Imobilele vor fi dotate
cu retea de interfonie gi internet (fibra optica) . Compartimentarile
exterioare, dar §i cele interioare se vor realiza integral din caramida de tip
CEMACON , avand pereti cu grosimea de 24 cm la exterior sila interior intre
apartamente, respectiv de 12 cm grosime in interiorul apartamentelor.
Izolatia exterioara se va realiza din polistiren densitate de 100 side 10 cm
grosime, protejat cu masa de spaclu si vopsea structurata.

Témplaria PVC cu geam tip termopan de culoare antracit 1a exterior si alb 1a
interior cu 3 sticle

Instalatii termice, electrice si sanitare

Obiecte sanitare

Centrala proprie de apartament de 24kW Vaillant si calorifere din otel
Pardoseli parti comune placate cu gresie si parchet

L ]

Finisaje la cheie incluse in pret (gresie, faiantd, parchet, usi interioare si
interioare ), clientul avand posibilitatea de a alege din gama pusé la
dispozitie de catre dezvoltator sau s isi aduca propriile modele de finisaje.

Pretul este de 105.850 euro (1450 euro/mp) finisat la cheie cu TVAde 21%
inclus iar pretul unei parcari exterioare este de 4.000 euro.

Pret direct de la dezvoltator fard comision.

Sursa: https://www.storia.ro/ro/oferta/apartament-3-camere-bloc-nou-comision-0-1DvoQY .html
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Evaluare proprietate imobiliara — teren intravilan in suprafatd de 636 mp

Oferte vanzare terenuri

Harta comparabilelor

WWWw.google.ro/maps
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Evaluare proprietate imobiliaré — teren intravilan in suprafata de 636 mp

158 euro/mp
Teren intravilan de vanzare in Mun. Bistrita, zona Independentei, in suprafata utild de 790 mp.
Terenul are o deschidere de 13 m, urbanism P+4E, este dispus in zona cotatd inferior, forma

dreptunghiulara. Pret solicitat 15.800 euro/ar, negociabil
Terenuri de vanzare > Bistrita-Nasaud > Bistrita > Teren intravilan 790mp cu utilitati-pretabil casa/bloc-Zona Pormnpieri

Gaurean Florin
| Agentie

0371 237 339

+40

Am nevoie de mal muite infor.. v

sunt interesat(a) de acest teren de
vanzare 5l a5 vrea sd fac o vizicnare.
Astept cu interes raspunsul dvs.

- h Multumesc
Teren intravilan 790mp cu utilitati-pretabil casa/bloc-Zona
Pompieri 13500 €
Q Bistrita, Bistrita-Nasaud 17 €/m?
Prezentare generala
®  Suprafata utila 790 m? i Tip teren intravilan
Locatie Cere informatii Dimensiuni Cere informatii
Vizionare la distanta Cere informatii A Tip vanzator agentie

Descriere

Va oferim spre vanzare un teren intravilan cu suprafata de 790 mp situat in Zona Pompieri.

In imediata apropiere se afla magazine, gradinita, banca, supermarket Kaufland, liceu, statie de autobuz.
- conform urbanismului se poate construi casa P+2E sau bloc pe 4 etaje

- pret 15800 euro/ar (negociabil)

- oportunitate investitie

- teren imprejmuit

- front stradal de 13 m

- terenul este plat

- utilitati: apa, curent, canalizare, gaz

- teren intravilan

T [ ;

Sursa: https://www.étona.rolro/oferta'fteren-intrawlan-790mp~cu—utiIitatr—pretabiI—casa—b!oc-zona-pompie{i-
IDzRpe.html
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Evaluare proprietate imobiliaré — teren intravilan in suprafata de 636 mp
229,5 euro/mp

Teren intravilan de vanzare in Mun. Bistrita, zona centrala, in suprafata utild de 530 mp. Terenul are

o deschidere de 20 m, urbanism P+4E, este dispus in zona cotatd similar, forma dreptunghiulars.

Pret solicitat 135.000 euro, negociabil
Teren, 530 mp, zona centrala

135.000 €

1D: BLITZ 1524607V Cartler: Central Pret mp:0O €

Actuallzat: 18062024 TRIMITE OFERTA DE PRET

= Darius Salaci

Te intereseaza oferta?
Programeaz# o vizionare!

Nume si prenume *
Telefon *

Caracteristici 0

Anunta-t

o
I
1

A cand scade pretul

B Descarca PDF

Descriere

Blitz va propune spre vanzare un teren cu o suprafata de 530 mp, situat intr-o zona

centrala din oras. Terenul are acces la toate utilitatile. Pretul terenului este de 135000

de mii de euro

Cod oferta / ID BLITZ: P127310
E 4 "

Sursa: https://www.blitz.ro/bistrita/teren-vanzare-blitz1 5246 0tv
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Evaluare proprietate imobiliara — teren intravilan in suprafatd de 636 mp

427,5 euro/mp
Teren intravilan de vanzare in Mun. Bistrita, zona centrald, in suprafata utild de 505 mp. Terenul are
o deschidere de 22 m, urbanism P+4E, este dispus in zona cotatad superior, forma patrata. Pret
solicitat 239.900 euro, negociabil

Teren intravilan, 505mp, zona Centru (Langa

Finsnge) 239.900 €

1D: BUTZ 1481407V Cartler: Central Pret mp: 0O €

Actualizat: 12052024 TRIMITE OFERTA DE PRET

= Alin Bugnar

Wi -

o

DE VANZARE

Te intereseazé oferta?
Programeaza o vizionare!

Nume si prenume .
Telefon *

> Email *

Caracteristici 1

Front:
30-
50

mil

Anuntz 5 cand scade pretul B Descarca PDF

Descriere

Blitz propune spre vanzare teren 505mp , ideal pentru o constructie, in zona centrala

N

Cod oferta / ID BLITZ: P14449
Sursa: https://www.blitz.ro/bistrita/teren-vanzare-blitz148140tv
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Evaluare proprietate imobiliarad — teren intravilan in suprafata de 636 mp

290,7 euro/mp
Teren intravilan de vanzare in Mun. Bistrita, zona centrald, in suprafatd utild de 851 mp. Terenul are
o deschidere de 30 m, urbanism P+4E, este dispus in zona cotatd similar, forma dreptunghiulara.
Pret solicitat 275.000 euro, negociabil

Teren intravilan 851imp, Bistrita , zona centrala

275.000 €

ID: BUITZ 1481497V Cartler: Central Pretmp:0 €

Actuallzat: 12052024 e TRIMITE OFERTA DE PRET

= Alin Bugnar

Te intereseaza ofert&?
Programeazé o vizionare!

=

Caracteristici
Front:
30-

50
mi

| Anunta-ma cand scade pretul . B Descarca PDF

Descriere

Blitz ofera spre vanzare teren intravilan 851mp, in apropriere de centrul crasului. BLITZ
124094TV
Cod oferta = ID BLITZ: P82960

Sursa: hitps://www.blitz.ro/bistrita/teren-vanzare-blitz148149tv
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Evaluare proprietate imobiliara — teren intravilan in suprafats de 636 mp

142,8 euro/mp
Teren intravilan de vanzare in Mun. Bistrita, zona mediana/limirofs, in suprafata utils de 504 mp.
Terenul are o deschidere de 22 m, urbanism P+2E, este dispus in zona cotatd inferior, forma

dreptunghiulara. Pret solicitat 80.000 euro, negociabil
I € Inapoi lalista I Terenuri de vanzare > Bistrita-Nasaud > Bistrita > Teren 504 mp langa Kaufland/lidUMall

~" Adriana Babutan
.1)'4., Agentie
0773313378

+40

TIMOR

Am nevoie de mal multe infor v

suntinteresat(a) de acest teren de
vanzare 5i as vrea sd fac o vizionare
Astept cu interes raspunsul dvs

Mulfumesc!
80 000 €
Q Bistrita, Bistrita-Nasaud 159 €/m?
Prezentare generala
&y Suprafata util3 504 m? 7 Tipteren intravilan
Locatie Cere informatii Dimensiuni Cere informati
Vizionare la distanta Cere informatii A Tipvanzator agentie
Descriere
Recomandare :

Dorim s va prezentam un teren spre vanzare de 504 mp

Acesta este situat intr-o zona foarte bund pentru a dezvolta diferite activitati economice.
Se poate construii cladire cu 2 etaje plus etaj retras

Pretul sdu este de 80000 euro .

Pentru mai multe informatii ne gasiti la 0773313378.

o,

: & N & s staria : T
Sursa: hitps://www.storia.ro/ro/oferta/teren-504-mp-lang-kaufland-lidl-mall-IDA0EQ
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BISTRITA

Bistrita - 420040, Piata Centrala, nr. 6, Bistrita — Nasaud

E-mail: primaria@municipiulbistrita.ro Web: http://iwww.primariabistrita.ro . s
Telefon 0263-223923 / 224706, Fax 0263-231046 BiST i OI
Telefonul cetateanului 0800-672060 SEFTRANSFORMA

MUNICIPIUL BISTRITA

Comisia de evaluare a ofertelor depuse
pentru participarea la procedurile de
achizitie a unor bunuri imobile

PROCES VERBAL DE NEGOCIERE
Nr. 1) 3SC /1. 12 L2026

Incheiat azi //. /2. &208S ora _ [0 2° la sediul Primariei municipiului
Bistrita, din Piata Centrald nr.6, cu ocazia negocierii pretului de achizitie a
imobilului-teren in suprafatd de 636 mp, situat in intravilanul municipiului Bistrita,
Aleea Zambilelor nr.7, jud. Bistrita-Nas&ud, identificat in CF nr.57550 Bistrita

Convocarea Comisiei de evaluare a ofertelor depuse pentru participarea la
procedurile de achizitie a unor bunuri imobile a fost efectuatd in data de
08.12.2025, prin mijloace electronice, respectiv prin e-mail, cu confirmare a
participarii, la solicitarea d-lui Primar — Gabriel Lazany, in calitate de presedinte al
comisiei.

Comisia de evaluare a ofertelor depuse pentru participarea la procedurile de
achizitie a unor bunuri imobile, numitd prin Hotararea Consiliului local al
municipiului Bistrita nr.127/25.06.2025 este formata din:

1. Domnul Lazany Gabriel - Primarul municipiului Bistrita - presedinte;
2. Doamna Stere Florentina Stefania - Viceprimar al municipiului Bistrita
- membru;
3. Domnul Hangan Sorin - Consilier local al municipiului Bistrita - membru;
4. Domnul Pantea Andrei - Consilier local al municipiului Bistrita - membru;
5. Domnul Irimies Buia David-Edward -
Consilier local al municipiului Bistrita - membru;

6. Domnul Scurtu Nicolae - Director executiv Directia Economicd - membru;
. Domnul lonescu Alina - Director executiv Directia Patrimoniu - membru;
8. Domnul Cincea Dumitru Matei - Director executiv Directia Juridic

Resurse Umane, Achizitii Publice - membru;

ﬂ



9. Doamna Carmen Simona Cojocariu - Sef serviciu Directia Patrimoniu
- Serviciul Administrare Domeniu Public si Privat - secretar.
Lucrarile comisiei sunt conduse de catre Primarul municipiului Bistrita — dlI.
Gabriel Lazany, in calitate de presedinte al comisiei.
Din partea proprietarilor imobilului participa la negocieri

Achizitia imobilului-teren in suprafata totala de 636 mp, Aleea Zambilelor
nr.7, identificat in CF nr.57550 Bistrita, proprietatea societatii Imobil Mallorca
S.R.L., se face in scopul extinderii suprafetei si reconfigurarea spatiului exterior
din incinta Gradinitei Casuta cu Povesti si Cresei nr.2, pozitionate limitrof parcelei
in cauza. Cele doua unitati de invatdmant prescolar deservesc o zona aglomerata
de locuinte colective, numarul solicitarilor de inscriere a prescolarilor crescand de
la an la an. Avand in vedere functionarea simultanad a doua unitati de invatamant
comasate in acelasi areal se impune reconfigurarea spatiului exterior prin crearea
a doua zone distincte delimitate, pentru a asigura desfasurarea activitatilor in aer
liber in conditii de siguranta sanitard si pedagogica, prevenind contactul intre
grupe de varsta diferite.

Conform extrasului de carte funciara CF nr. 57550 Bistrita, asupra imobilului
nu sunt notate sarcini.

In vederea initierii procedurii de achizitie a fost solicitat si eliberat certificatul
de urbanism nr.1945/20.11.2025 care informeaza asupra regimului juridic,
economic si tehnic al imobilului, precum si utilizérile admise si interzise, in baza
caruia imobilul-teren este situat in UTR 6, L4 - subzona de locuire colectiva cu
regim de construire discontinuu si Tnaltime max. P+10 niveluri, in zona A de
impozitare, utilizari functionale conform anexei la certificat. Conform acestui
document, raportat la documentatile de urbanism aplicabile, parcela este
neconstruibila, intrucat suprafata de teren minim construibild independent este de
1000 mp, iar parcela are suprafata de 636 mp.

Procedura de achizitie este aplicatd de catre Comisia de evaluare si
negociere sus mentionatd conform prevederilor Cap.lV din Regulamentul privind
achizitia de imobile, constructii si/sau alte terenuri de catre Municipiul Bistrita
aprobat prin Hotararea Consiliului local al municipiului Bistrita nr.85/07.06.2021, cu
modificarile si completarile ulterioare, respectiv prin procedura de achizitie prin
negociere directd, aplicabild "imobilelor strict necesare pentru extinderea sau
construirea unor obiective de interes public”.

in vederea demararii procedurii de achizitie a fost cuprinsa in bugetul de
venituri si cheltuieli pentru anul 2025, aprobat prin Hotararea Consiliului local al
municipiului Bistrita nr.48/21.03.2025, suma de 500.000 lei.



De asemenea a fost solicitat evaluatorului autorizat lonescu Cristian-Daniel
intocmirea unui raport de evaluare a terenului inscris in CF nr. 57550 Bistrita, care
a fost pus la dispozitia comisiei. Din raportul de evaluare intocmit reiese ca
valoarea de piata estimata a proprietatii imobiliare este de 137 euro/mp, respectiv
696 lei/mp, fara TVA, calculatd la cursul valutar de 5,0906 lei/euro din data de
28.11.2025, care raportat la suprafata de teren reprezinta valoarea de 442.557 lei,
echivalentul sumei de 86.940 euro, fara TVA.

Dupa analiza documentelor puse la dispozitia Comisiei, presedintele
comisiei §ropune pretul de pornire la negociere in  suma de

.90 €. (huua. su€lude. TUA) avand

in vedere faptul cad negocierea pretului nu poate depasi valoarea estimata in
raportul de evaluare.

Proprietarii imobilului solicitd un—pret—de ’:%:}Um@koﬂen

.....

..... b tu. e derea.... Qmab R e, ... Q. Lon ey
Comisia de negociere solicitd vanzarea imobilului la un pret mai mic,

20 ] o |7 S R ——————————— Y cu care promitentul
vanzator este/nu este de acord.

...............................

In urma negocierii, cele doua parti convin ca pretul de vanzare al imobilului-
teren este in valoare de .............coovveeiiiiil. lei, echivalentul a

.............................

.......................

9,.0894....... lei/euro, la care se adauga TVA, dupa caz.
Plata se va face in lei, din bugetul local al municipiului Bistrita aprobat pentru

N resresson] ( m}(ﬁm ..... :....@...z@ﬁ&%m....cz?.cz...1.@...0‘7@.';'.6.’. ...... ¢ [
........ Sﬁmkm.......qm&mcﬂﬁeui.....ol.@...us?.r.u 8.5 0 T
LMD '%D;'\éf}:'m ........ €C...3002. 2028 U
Sumele aferente taxelor notariale si a celor privind inscrierea dreptului de
proprietate al Municipiului Bistrita in cartea funciara se suporta de catre Municipiul

Bistrita in calitate de cumparator.

Prezentul proces-verbal de negociere nu are valente de antecontract, este
redactat in 1 exemplar original si cate o copie pentru ofertanti, si va sta la baza



intocmirii documentelor necesare pentru adoptarea Hotararii Consiliului local al
municipiului Bistrita privind aprobarea achizitiei si a pretului de achizitie a imobilului
- teren, sus mentionat.

Comisia: //” Proprietari imobil:
o
Presedinte: '
1. DI. Lazany Gabriel Societatea IMOBIL MALLORCA SRL
Membri: prin
2. D-na. Stere Florentina-Stefania I M PUTERA) [ T)

DRAGAN  _[OAN

3. Dl. Pantea Andrei

4. DI. Hangan Sorin OPE’ &joj»'e

5. DI. Irimies Buia David-Edward

6. DI. Scurtu Nicolae (}{ml/
7. D-na lonescu Alina &
8. DI. Cincea Dumitru Matei M

9. D-na Cojocariu Simona @’:

C.S.C/1ex

pi)
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ROMANIA
JUDETUL BISTRITA - NASAUD
PRIMARIA MUNICIPIULUI BISTRITA
PRIMAR
Nr. 107215 din 03.11.2025

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 4945, din b L AGS ...

in scopul: -operatiuni notariale - achizitie pentru extindere imobil cu destinatia de gradinita;

Ca urmare a cereri adresate de MUNICIPIUL BISTRITA , cu sediul in Romania, judetul
Bistrita-Ndsaud, municipiul Bistrita, localitate componentd Bistrita, cod postal ....., Piata Centralj
nr. 6, bl. ... . S5C. s el e . ap. , telefon/fax 0263223923, e-mail www.primariabistrita.rc;
reprezentata prin primar, d-nul Gabriel Lazany, inregistrat la nr. 107215 din 03.11.2025,

Pentru imobiiul teren situat in: judetul Bistrita-Nasaud, municipiul Bistrita, localitatea components
Bistrita, , cod postal ... , Aleea Zambilelor, nr. 7, bl. ..., 8C. wove, et verrs, @R, e, Cartea funciara pr
57550 Bisfrita; nr. cad/iopo 57580; '

Tn temeiul reglementariior Documentatiei de urbanism nr. B-URB-10-03U/2010, faza PUG , aprobats
prin Hotararea Consiliului Local Bistrita nr. 136/2013; 184/2018; 207/2023;, In conformitate cu
prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicatd, cu
modificarile si completérile ultericare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC:
-imobil - teren curti constructii in suprafata totald de 636 mp, situat Tn intravilanul municipiului Bistrita
localitatea component3 Bistrita, proprietatea Imobil Mailorca S.R.L. conform CF nr. 57550, nr.ca'd'
57550; -imobilul nu este inscris in listele monumentelor istorice sifsau ale naturii ori in zona de protectié
a acestora; '

2. REGIMUL ECONOMIC:

- folosinta actuala: teren curti constructii in suprafata totald de 636 mp; destinatie conform prevederior
P.U.G. al municipiului Bistrita aprobat prin HCL nr. 136/2013 prelungit cu HCL nr.184/2018 si HCL
207/2023, terenul este situat In intravilanul munigipiului Bistrita, localitatea componenta Bistrita, U.T.R
6, |4 - subzona de locuire colectiva cu regim de canstruire discontinuu gi Inaltime max.P+10 niveluri.
utilizari functionale, conform anexei care face parte integrantd din prezentul certificat de urbanism; ’
zona A de impozitare, conform HCL nr 144/ 2014;

ntocmit, Cuzdriorean Am
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3. REGIMUL TEHNIC

- documentatia de urbanism in vigoare: Plan Urbanistic General al municipiului Bistrita aprobat prin
HCL nr 136/ 2013, prelungit cu HCL 184/ 2018 $i HCL nr. 207/2023 si RLU aferent; prevedederi RLU
aferent PUG §i potrivit anexei, L4: Suprafata min. construibild 1000 mp; POT. max.45%; CuUT
max.5ADC/mp; Hmax. = 33 m; regim maxim de inaliime P+10niveluri: inaltimea maxima nivel
Hmax=3.0 m; - inaltimea maxima admisibila este egalad cu distanta dintre aliniamente; se vor respecta
toate prevederile Codului Civil; acces din str. Zambilelor. - locurile de parcare $i punctul gospodaresc
vor fi dimensionate conform HGR nr 525/ 1996, republicats; -sp. verzi min 30% din suprafata terenului:
Amplasarea pe parceld: se va respecta o retragere de min, 6 m la str. Zambilelor, min. jumatate din
indltimea la cornigd, dar nu mai putin de 3 m fati de limitele laterale si minim jumatate din inaltimea Ia
cornigd, dar nu mai putin de 5 m fatd de limita posterioar; -se vor amenaja locuri de parcare ;')e teren
proprietate privatd; -racordarea cu utilitati a constructiilor cade in sarcina investitorului; Th zona exists
utilitati: apa/canal, gaze naturale, retea electrica; -parcela este neconstruibild intrucat suprafata
terenului este de 636 mp, iar suprafata de teren minim construibil este de 1000 mp; -parcela de teren
nu este construibila, independent, aceasta poate fi comasati sau asociati cu gradinita fnvecinats,
imobil limitrof parcelei in cauzé; -parcefa se supune prevederilor legale in vigoare, RLU aferent PUG
aprobat prin HCL nr 136/ 2013 prelungit cu HCL nr.184/2018, HCL nr. 207/2023 si potrivit Anexei care
face parte integrantd din prezentul certificat de urbanism, precum si tuturor reglementarile aplicabile,
specifice, obiectivelor solicitate;

Prezentul certificat de urbanism POATE Fl utilizat in scopul deciarat pentru: -operatiuni
notariale - achizitie pentru extindere imobil cu destinatia de gradinits;

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE
DESFIINTARE $| NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTIL

4. OBLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM: In scopul elabordrii

documentatiei pentru autorizarea executarii lucririlor de constructii - de construire/de desfiintare

- solicitantul se va adresa autorititii competente pentru protectia mediului: '
Agentia pentru Protectia Mediului Bistrita-Nds&ud, strada Parcului, nr. 20 Bistrita

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumifor proiecte
publice gi private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 87/11/CE i prin Directiva Consiliului $i
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in
leg~aturé cu mediul $i modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul lajustitie, a Directivei 85/337/CEE
si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea
teritoriala de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si s& decida, dupa caz, incadrarea/ neincadrarea proiectulyi
investitiel publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliuui 85/337/CEE, procedura de emitere a acordulyi de mediu se
desfdgoara dupd emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executari
lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competents
pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii optiunilor publiculuj gi
formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consuitarii publice,

In aceste canditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta Ia
autoritatea competenta pentru protectia mediului in vederea evaluarii initiale a investitiei si stabilirij
demararii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului sifsau a procedurii de evaluare adecvats.

in urma evaluérii initiale a notificdrii privind intentia de realizare a proiectuiui se va emite punctul de
vedere al autoritétii competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluan
impactului asupra mediului sifsau a evaludrii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt
autoritatii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executsrii

lucrarilor de constructii.

In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism o pe parcursul deruldrii procedurii de

evaluare a impactului asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiel, acesta

are obligatia de a notifica acest fapt autoritétii administratiei publice competente.

F Vg



5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZA]'IEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE va fi insotitd de
urmétoarele documente:
a) certificatul de urbanism (copie);

b) dovada titlulyj asupra imobilului, teren, sau, d

rasul de carte funciara d

upa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zj si
a zi. in cazul in care lege nu_dj i

legalizata):
¢) documentatia tehnics - D.T.dupa caz,(dous exemplare originale), identice.
(1 bTAcC (1 broE [0 p.1AD.

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane §i infrastructura (copie):

alimentare cu ap3 gaze naturale D Inspectoratul de Politie-
Serviciu Circulatie
O canalizare O telefonizare | Directia de infrastructura si
servicii Bistrita
| alimentare cu energie electrica [ salubritate L brumurite Nationale
] transport urban [ Acord Asociatia de Proprietari [ Drumuri Judetene
Aviz comisie circulatie Municipiul
Bistrita

Alte avize/acorduri:

d.2) avize si acorduri privind:
securitatea la incendiu | protectia civila O sanatatea populatiei

d.3) avize / acorduri specifice ale administratiei publice centrale Si/sau ale serviciilor descentralizate ale
acestora (copie):

Inspectoratul Jud. in D Plan vizat OCPI actualizat D Decizie pt. scoaterea
Constructii terenului din circuitul agricol
d.4) studii de specialitate (1 exemplar original):

verificator studiu geotehnic O Ministerul Culturii

Studiu de insorire
] Acordul vecinilor, conform prevederilor legale in vigoare, exprimat in forma autentica, pentru
constructiile noi, amplasate adiacent constructiilor existente sau in imediata lor vecinitate - si numai
dacd sunt necesare masuri de interventie pentru protejarea acestora :- pentru lucrari de constructii
necesare in vederea schimbarii destinatiei in cladiri existente; precum si In cazul amplasarii de
constructii cu alté destinatie decat cea a cladirilor invecinate.
e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentruy protectia mediului (copie);
f) Documentele de plats ale urmatoarelor taxe (copie):
Prezentul certificat de urbanjsn are.valabilitatea de 12 luni de Ia data emiterii.

"N

SECRETAR GENERAL,
Gaftone Floare

ARHITECT SEF, il

lei, conf itantei nr. scutit Prezentul certificat de urbanism a fost

transmis solicitantului direct/prin posti ladatade ..2.9../4. zo o
/



in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii tucrariior de constructii,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatul de urbanism

deladatade ....cccovicmiis pandladatade ...
Dupa aceasta data, o noud prelungire a valabilitaii nu este posibila, solicitantul urméand sa obting, n

conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitatii ................
Achitat taxa de ...ooeviininen. fei conform chitantei nr. ... din e

Transmis solicitantuluila data de ..........o.oe. direct/prin posta



SR DIDEGOIY NSPY e ] IS ang) J Dajaf Bioany Lanpele NV LTI
THHY VINVIVON WOTE TS YN LNV,

AHod

aoyand pruenss -
‘ajefuepizal @uoz saweds saqnd eewediyos -

(Jetoz1 nes Je(dna) naunuoasIp nes (ENA3UL) NnUNUea

AIRNSUCS Fp wiBal Ul UNBAIE Z+d WIXBW ND 11 3AID300 15 SlenpIpul ajuinog) -
SET

ILHBZIND JSILOIRILN DSILPE JUNG

ASIAY THVATIEL A

=1 YNOZ WIVNOLLINN AUYZIILLO S VINMLEDAS

dui oo L 2p 2559 aa109(00 speiunac) nauad 1QIANSUOD WILIW MO} -

dw gpg Bp 8153 QINIISUCT WL (N0} BINANSUOISU BAZ|DUS
5 gluesen ap Jojasen aumo| nuad 15 URIIARLUL U 3SNPOIIUE 10U 2JAUCT WP B|UMO] -

MBI BR 1BZ|ENUSD WALSIS B S}e8u0d
Wwns SuNjol i u apfipuos uy 'dw DSz 9P ASH IQINASUOD WU (Nje; ‘(elednaoay
BSEWEI) AINSU0IBL 1§ BJUBISIXE SJENPIMPUI SNCO| B8R SBUOZ WP JuNO| -

- pzeaun wn: gdnp ‘eyliedun
#1548 sun00) ~ 3 aleuioun) 1BU0Z NipE3 UIp ojUND| B Ewury elejeming

@ llejeuioan
e} galepodes Jnnsw0d minpucy eifojody ‘eemed ueqn nnmss] edeinBiuos

Jojunuaia) B auednoo ap ealelsuap -
‘awnjieu) ap wixew wiba) -

‘aunfouny -
HISHAD DJRJEOIRULN WId 3)EUIGP JUNS Bjeualjdun) B[BUOZONG

‘IMNd 2p Neluswndop jajuazeld eareqosde
B| Bp [Ue Z 8P 3152 Ilefajoud aunnsucn auoz nnuad alRUOZ aNsIURQN nued
10}530E BRIPUIONN nUuad JepUeWOIsl NUBLLSE "dZ BUOZ uip 3|uejuawa)fias
eoyde Joa 25 ei0)sane eaieqosde ey eued Jej ‘ond op sieuawnoop eyuazaid uud
ajefzj0ud auoz 15 B2 ssndoid ajusuodutos Jopjenfesol aj@ajonu nuad {4DZnd)
ajelaload aynsuon auoz njusd |BUOZ INSIUBQIN UB)Y RMDOJU) BA B

1N-'Z' {7 d 8P IIBIOGE|S EWN U} B12)NZ3)
NIUUOISIP 3AN25003 8p wibis) nd ejuesea ased ap Sjundo| ep BUDZANS - 57

BIUDISIXG "UN|FAIU [ +¢] BLIXELL
auijRul 15 NOUHUODSH BHRISU0S ap wibial NS BAD3(0D 3HNICE 8P BUOZANS - ¢

LIN[BAIL G — Gtgf SIUSTIB NI "ftcf OP BILIXELL
BB 15 NNUIUOISID BAMISLOD 9p WIB3) N BAD3[0Z 31NJ0E 8P RUDZANS ~ £7)

:3)elE]10.d 1DUOZ BIBJE Ul 'Z+d 8P BWIXEW atlljjet
No NAUIOASHY SANSU0D 8p wifial N BENPIAIPUL BIND0| 8p BUGZANS — 27

B|2U0NSURY SLOZANS B|2JE0) LN LD 3UNCAW0D 338 3KAD0| 3 BUOZ

FEINOZ HMELLIVHYD AL LVLETVHENGD

AMVYSYN - VARSI INL2AR]D v ARELSE NEdIDINGOW
SWSINVIEIO 30 TVIOT LRNAWVINSDHN IS IVHANTD DLLSINVEYN NVId JHVIFIVOLDY

ita

J

X))
ia

URBANIS

A

I
E
an Arnal

1§45/ 20 NOV. 2025

EX
UL

M
T

I

A
ARRITECT SEF.

A
Cuzdriore

v

-

entiu

Ju6 Bistrita-Nasdud - Primaria Municipiului Biste

=

TCERTIFIC

i1
P
!




ACTUALIZARE FLAN URBANISTIC GENERAL 51 REGULAMENT LOCAL DE URBANISM,
MUNICIPIUL BISTRITA, JUDETUL SISTRITA - NASAUD

« imprejmuir, ¢8 de acces pistonale si private, parcaje, spalii plantate;

- micro-obieclive tehnico-edilitare de producere a energiei electrice: centrale ecliene de
mici dimensiuni, panourn solare, sisteme de incdlzire geotermala, pompe de caldura de
dimensiunt mict; toate aceste obiective vor ¢ deservi exclusiv proprietatea pe care sunt
amplasaie;

- plaiforme de depozitare selectriva a gunoivlui menajer, conform legisiati
din domeniu.

L3

Hocuinte colective §i semicolective medii cu maxim P+4E niveluri in regim de construire
continuu (ingiruit) sau discontinuu (cuplal sau izolat), cu accente P45 — 6 niveluri ;

- echipamente pubtice specifice zonei rezidentiale - comert, birouri, servicii publice;

in vigoare

- seuaruri gi grading _u:c_wnm_

i tehnico-edilitare;

- amenajdri aferente locuinielor: cdi de acces carosabile gi pietonale private, parcaje,
garaje, spatti plantate, locuri de joacd pentru copii, amenajari de sport pentru tineret,
Tmprejmuiri.

- micro-obieciive tehno-edilitare de producere a energiei eleclrice: centrale eoliene de
mici dimensiuni, panouri solare, sisteme de incdlzire geotermald, pompe de caldurd de
dimensiurd mici; toale acesle obiective vor fi deservi exciusiv proprielatea pe care sunt
amplasate;

~ platforme de depozilare seleclriva a gunoiului menajer, conform legislatiei in vigoare
din domeniu.

[

-locuinte colective si semicolective mici cu maxim P+10 niveluri Tn regim de construire
continuu {lama) sau discontinuu {lurn);

- echipamente publice specifice zonei rezidentiale;

~ scuaruri si grédini pubfice;

~ constructii aferente echiparii tehnico-edilitare;

- amenajari aferente locuinielor: cai de acces carosabile si pietonale private, parcaje,
garaje, spalii plantate, locuri de joacd pentru copii, amenajari de sport pentru tineret,
imprejmuiri,

- micro-obieclive {ehno-ediliiare de producere a energiei elecirice: centrale eoliene de
mici dimensiuni, panouri solare, sisteme de incélzire geotermala, pompe de caldura de
dimensiurd mici; toate aceste obiective vor fi deservi exclusiv proprietatea pe care sunt
amplasate;

- plaiforme de depozitare seleciriva a gunoiului menajer, conform legislatiei in vigoare
din domeniu.

L5:

- case de vacanta cu maxim P+1+M niveluri, Tn regim de construire discontinuu {cuplat
sau izolat) ;

- parcuri rezidenfiale de vacania;

- campinguri;

- echipamente publice specifice zonei rezidentiale cu caracter de case de vacania;

- scuaruri si gradini publice;

- Imprejmuiri, cdi de acces pietonale si private, parcaje, spalii plantate;

- micro-obiective tehnico-ediilare de producere a energiei electrice: cenlrale eoliene de
mici dimensiurd, panouri solare, sisteme de incilzire geotermald, pompe de caldurd de
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ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL 51 REGULAMENT LOCAL DE URBANISM,
MUNICIPIUL BISTRITA, JUDETUL BISTRITA - NASAUD

- platforme de precolectare a degeurilor urbane;

- depozitarea perndru vanzare a unor cantitafl mari de substante inflamabile sau toxice;

- activilali preductive care ulilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatile publice,

- statii de betoane;

- stafii de benting - PECO;

- autpbaze;

- sfatii de infretinare aute cu capacitatea peste 3 magini;

- spalatorii chimice;

« lucrart de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spafite publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

- orice lucréri de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau case impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice |

« fulote izolate.

L2+ L3 +L4:

- campinguri i parcuri de rulote,

- rizlote izolale;

SECTIUNEA H: CONDITI DE AMPLASARE, ECHIPARE $! CONFIGURARE A CLADIRILOR.

L2 ~ suprafafa minima ~ 250 mp;
L3 — suprafata minima - 500 mp;
L4 - suprafala minima - 1000 mp;
L5 — suprafata minima a parcelei — 500 mp

Adancimea parcelel sa fie mal mare sau cel pulin egald cu lafimea
acesteia. Nu se admit parcele cu deschidere la stradd mai mare decéat adancimea
parcelei gi care sa nu formeze unghi mai mare de 75 grade cu aliniamentul.

5 -

Racordarea aliniamenielor la interseclile strazilor se va face printr-o linie
perpendiculard pe bisectoarea unghiului dintre atiniamente, avind lungimea de 12,0
metri pe strézite de calegoria i~z si a Il-a si de 6,0 metri pe cele de categoria a [Hl-a.

L2 +1.3 + L4 - cladirile se dispun in functie de caracierul strézii;

- I cazual regimului de construire continie {Ingiruit) cladinte se dispun fafd de
aliniament

- pe alinlament sau cu respectarea relragerii caracteristice strézii respective, cu condifia
sd nu se [ase calcane vizibile,

- alinierea cigdirilor, in cazul parcelelor existenle, respectand alinierea generald a
strazii;

- distaniefe se pot majora in cazul protejésii unor arbori sau in eazul alipirii la o cladire
existenta situatd mai retras, penlru a nu se crea noj calcane;

- 5@ recomanda relrageri faja de aliniament de minim 5,0 metri pe strazi de categoria IH
st 6,0 metri pe slrazi de categoria H,

PROJECTANT GENERAL: 3.C. BLOM ROMANIA ST,
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ACTUALIZARE PLAN URBANISTI( GENERAL §I REGULAMENT LOCAL DE UHRBANISM,
MUNICIFIUL BISTRITA, JUDETUL BISTRITA - NASAUD

- sunt interzise solutii de acoperire din azbociment, tablad zincatd, cu exceplia
sistemelor de tigle tratate metali
- pentru cladinile care ating inalfimea maxima admisé prin prezentul regulament,
este chligatorie retragerea cu minim 2 m a ultimului nivel pe loate fajadele, cui exceptia
fatadelor comune cu alte constructii;

- panta maxima admisa pentru acoperiguri este de 45%;

- aparatele de aer condilionat, de ventilafie, antenele de televizor precum gi
antenele parabolice aparente aplicate pe falada sunt interzise;

- nu sunt admise culorile skridente pentru finisajele exterioare ale ciadirilor (roz,
ros, mov, partocafiu, galben, verde crud, tuscoaz, bleu, viclet, kaki, vemil, cyclam si
tonuri intermediare ale acestor culori ),

L2 - fatadefe vor avea prispe §i foisoare cu stalpi din femn, tencuieli cu zugraveli albe
sau pastelate, bej, o7 sau gri pal ;

1.2 — nu se vor ulitiza panowri pentru fafade din metal sau din sticla si nici vilraje cu
suprafata mare ;

1.2 — nu se vor utiliza materiale de invelitoare cu culor stridente, optandu-se, pentru
solutii care sa derive din traditia locala (gifa, tabla teatatd, {igld) ;

- nu sunt admise geluri in fajade care nu respectd tipologia prezentd in
vecinatale;

- Ay sunt admise soluti de invelire care promoveazd accente verlicale
nejustificate tip minareta, tum, elc,,

- nu se admis un raport plin-gol al faiadelor mai mare decat cel prezent in
vecindtatea constructiei;

- ny sunt admise interventii de orice naturd pe fondul construit existent care sunt
incompatibile cu actualul regulament;

- urmatearele materiale sunt sirict interzise: PYC, tabla, placi din azbociment,
pereti fip cortina,

- se recomanda utilizarea materialetor specifice zonei: lemn, vopsele lavabile in
tonuri i nuante de culori calde, pastelate, nestridente (exemplu: alb, crem elc.)

L4 - fiind vorba de o zona speciala cu un caracter specific, se recomanda ca aspectul
cladisilor sa fie specific pentry o zond monlana ;

L4 - se recomandd ca viitoarele cladiri s& adopte solulii constructive din lemn, sau
placaje cu lemn a fafadetor ;

L4 - acoperirea sa fie in doud, patru pante sau terasa;

PARE EDILIY

» toate cladirile vor fi racordate la refelele tehnico-edilitare publice;

- in cazul alimentarii cu apd in sistem propriu se va obline avizul autontafi
competente care administreazd resursele de apa;

- data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlaneler la canalizarea
phuviala este obligatoriu sa fie facutd pe sub trotuare pentru a se evila producersa
ghetii;

- esle interzisd deversarea apelor meteorice pe demeniut public sau pe proprietafile
Tavecinale,

- se va asigura Th mod special captarea §i evacuarea rapida apelor meteorice in
releaua de canalizare;

- seinlerzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulaj)
dispunerea vizibiia a cablurilor CATY,

e publice si
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ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL $1 REGULAMENT LOCAL DE URBANISM,
MUNICIPIUL BISTRITA, JUDETUL BISTRITA - NASAUD

- relragerea faja de limila posterioard a parcelei va fi egald ce jumatate din indltimea la
carniga, masurald in punctul cel mai inalt fald de teren, dar nu mai pufn de 5.0 metri,

- distanta minima dintre cladirile de pe aceeagi parceld va fi egald cu indllimea la
corniga a cladirb celei mai inalte pentru fatadele cu camere locuibile; distania se poate
reduce ia jumatate, dar nu la mai puin de 3,0 mels, dacé fronturile opuse nu au camere
locuihile;

L2+13+L5:

- distanta minima dintre cldirile de pe aceeasi parceld va fi egald cu indllimea la
cornigd a cladirii celei mai inalte pentru fajadele cu camere locuibile; disian{a se poate
reduce [a jumatate, dar nu [a mai pulin da 5,0 metri, daca fronturile opuse nu au camere
locuibile;

L2 +L3 +E5:
- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim

4,00 metri dintr-o circuiatie publica Ih moed direct sau prin drept de trecere legal oblinut
prin una din proprietélife invecinate,

- in cazul fronturilor continue Ja stradd se va asigura la fiecare 30,00 metri de front
cate un acces carosabil in curtea posterioard printr-un pasaj care sa permitd accesul
aulovehiculelor de stingere a incendiilor;

- in leate cazurile este obligatorie asigurarea accesulul i spafife publice a
perscanelor handicapate sau cu dificullali de deplasare.

- nu sunt admise solufii de circufalie de tip fundaturd daca fundatura nu are
prevazuia un spativ de intoarcere conform normalivelor in vigoare sau dacé fundalura
este mat mare de 100 m;

. autorizarea executarii conslrucliffor este permisa numai daca exista posibilitati
de acces la drumurile pubtice, direct sau prin servitute, confarm destinaliei constructiei.
Caracterislicile acceselor ia drumurile publice trebuie sa permita interventia mijioacelor
r.

- in mod exceplional se poate auloriza executarea constructiilor fara indeplinirea
r prevazuie la alin, (1), cu avizul unitatii teriloriale de pompieri,

- numardl si configuratia acceselor prevazute In prezenlul regulament se
determina conform anexet ni. 4 fa HGR nr. 525/1998.

- orice acces fa drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei
speciale de consiruire, eliberale de administratorul acestara.

L4:

«  parcela este construiild numai dacd are asigurat un acces carosabil de minim 4,00
metri dinlr-0 circulatie publicad n maod direct sau prin drept de trecere legal oblinut prin
unia din proprietatile invecinate,

Pentru locuinte unifamitiale cu acces gi lot propriu se vor asigura:

- accese carosabile pentru locatark;

- acces carosabil peniru coleclarea deseurifor menajere si peniru accesul
mijloacelor de slingere a incendiilor;

PROWCTANT GENERAL: S.C BLOM ROMANIA S RL.
PRIVECTANTL Arhitect Atrera Jelea / Unebanist Diplomat Adela Georgete Sheorghifd

ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL 51 REGHLAMENT LOCAL DE URZANISM,
MUNICIPIUL BISTRITA, JUDETUL BISTRITA - NASAUB

- alei (semicasosabile in interiorul zonelor parcelale, cu o lungime de maximum
25 m vor avea o latime de minimum 5,00 m, iar pentru cele cu luagimi mai mari de 25 m
ver fi prevazute supralargiri de depasize si suprafete pentru manevre de intoarcere;

- in €azul unei parcelari pe doua randusi, accesele la parcelele din spate se vor
realiza prin aiei de deservire locala {fundaturi):

- cele cu o lungime de 30 m - o singura banda de 3,5 m latime;

- cele cu o lungime de maximum 100 m - minimuem 2 benzi {lotal 7 m), cu trotua#
cel pulin pe o latura si supralargisi pentru manevee ge intoarcere la capat.

Pentru tocuinte semicolective cu acces propriu §i lot folosit in comun se vor
asigura:

. accese carasabile peniru locatari;

- accese de sefviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul
mijloacelor de stingere a incendiilor;

- in cazul unei parcelari pe doua randuri, accesele la parcelele din spate se vor
realiza prin alet de deservire locala {(fundaturi):

- cele cu o lungime de maximum 30 m - o singura banda de 3,5 m latime;

- cele cu o lungime de 30 m pana fa maximum 100 m - minimum 2 benzi (tetal 7
m), cu trotuar cel putin pa o latura; supralargiri pentru manevre de intoarcere Ja capal.

Lacuintele colective cu acces si lot folosit in comun vor fi prevazute cu:
v accese carosabile pentru locatar;
accese de serviciu pentru colectarea desewrilor menajere si pantru accesul
oacelor de stingere a incendiilor;
- accese la parcaje si garaje.

Pentru [ocuintele de vacanid cu acces propriu 5i fot folosit in comun se vor
asigura:

- accese carosabile pentru locatari;

- accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere gi pentru accesul
mijfoacelor de stingere a incendiilor, in cazul ctadirilor peniru afimentatie publica;

- in cazul unei parcefari pe doua randuri, accesele la parcelele din spate se vor
realiza prin alei de deservire locala (fundaturi):

- cele cu o lungime de maximum 30 m - o singura banda de 3,5 m latime;

- cele cu o lungime de 30 m pana la maximum 00 m - minimum 2 benzi (lotal 7
m), cu trotuar ¢el putin pe o latura; supralargiri pentru manevre de intoarcere la capat,

E2+13+14:
- autorizarea constructitor care, prin destinatie, necesitd spalii de parcare se

emite numai daca exisla posibilitatea realizérii acestora in afara domeniului pubkic;

- stafionarea vehiculetor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice,

- in cazul in care nu exista spatiu suficient peniru asigurarea locurilor de parcare
normale, se va demonstra prin prezentarea fosmelor legale amenajarea unui parcaj
propriu sau in cooperare ori concesionarea locurilor necesare int-un parcaj colectiv;
acesie parcaje vor fi suate la distan}i de maxim 150 metri de ebieclivul deservit;

- pentru locuinte individuale si colective se va asigura 1 loc de parcare pentru 80
m? suprafala locuiblla, asigural pe parcela proprie;

- pentru servicii complementare zonei de locuire se va asigura 1 loc de parcare
pentru 60 m? arie desfasurata;

PROIECTANT GENERAL: 5.0 BLOM ROMANIASRL.
PROIECTANTT: Arhitect Aurora felea / Unrhanist Siplomat Adele Georgeta Ghearghiyd
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ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verifizare
ARt PENTRU INFORMARE N 01
Carte Funciard Nr. 57550 Bistrita
A. Partea I. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:3991/1
Nr. topografic:1840/1/a/2/2/b/2/3,
1840/1/a/1/a/1/3

TEREN Intravilan
Adresa: jud. Bistrita Nasaud, UAT Bistrita, Loc. Bistrita, Str Zambilelor
' Observatii / Referinte

Nr. |Nr. cadastral Nr.
Crt topografic Suprafaia* (mp)
Al 57550

636

B. Partea Il. Proprietari si acte
Referinte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

20874 / 27/04/2018
Act Notarial nr. 2089, din 26/04/2018 emis de Vaida Marsineta;
i i Al

B6 Intabulare, drept de PROPRIETATECu titlu de cumparare, dobandit prin
Conventie, cota actuala 1/1
1) IMOBIL MALLORCA SRL, bun propriu
C. Partea lil. SARCINI .

Inscriert privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garanfie gi sarcinl

Referinte

NU SUNT
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Carte Funciara Nr. 57550 Comuna/Orag/Municipiu: Bistrita
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp}* Observatii / Referinte
57550 636

* Suprafata este determinatd in planul de proiectie Stereo 70,
DETALI LINJARE IMOBIL

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata = " .
crt | folosints |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti 1 pa 636 j R 1840/1/a/2/2/
constructii b/2/3,
1840/1/a/l/a/
1/3

Lungime Segmente
1) valorile lungimilor segmentelor sunt ebtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
nceput sfarsit = (m)

1 2 15.242

2 3 15.0

3 4 7.268

4 5 8.722

5 6 17.002

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formutar versiunea 1.1
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Carte Funciara Nr. 57550 Comuna/Oras/Municipiu: Bistrita

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
6 7 12.632
T 8 2.986
8 9 12.006
9 10 24131
10 1 8.853
** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*#* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
03/11/2025, 13:37

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro
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